RADA MIASTA
TARNOERZEGA
UCHWALA Nr XLIV/614/2002

Rady Miasta Tarnobrzega
z dnia 27 lutego 2002 roku

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy i zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad tego zasobu.

Na podstawie art. 8 ust. I pkt. 1 1 art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1 o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i1 0 zmianie kodeksu cywilnego / Dz.U.Nr.71 poz.733 z 2001 1. / oraz art.18
ust.2 pkt.15 art.40 ust. 11 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym tekst jednolity
/Dz.U.Nr. 142 poz.1591 z2001 r. z poézn. zm. / Rada Miasta Tarnobrzega uchwala co nastepuje:

§1

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Tarnobrzeg na lata 2002 - 2006 wg zalacznika
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

. §2

-
Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Tarnobrzeg
wg zatacznika Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§3

Upowaznia Zarzad Miasta Tarnobrzega do wustalania stawek czynszu w lokalach wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Tamnobrzeg zgodnie z zasadami okreslonymi ustawa
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego oraz programem o ktérym mowa w § 1 uchwaty / Dz. U. Nr 71 poz.733 /.

§4

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Tarnobrzega.

§5

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Podkarpackiego.

L

Z druem wejscia w zycie niniejszej uchwatly tracq moc uchwaty Rady Miasta Tarnobrzega :

1. Nr X/83/95 z dnia 29 marca 1995 r. w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
oraz kryteriow wyboru osob z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci,
zmiana uchwaty Nr XLIX/338/98 z dnia 28 stycznia 1998 r.

2. Nr IX/69/95 z dnia 7 marca 1995 r. w sprawie okreslenia stawek czynszu regulowanego za lokale
mieszkalne.

5. Nr XXI/134/95 z dnia 20 grudnia 1995 r, Nr XXX/189/96 z dnia 25 wrzesnia 1996 r, Nr XLVI1/314/97
z dnia 1 grudnia 1997 r, Nr 1II/21/98 z dnia 9 grudnia 1998 r, Nr XV/208/99 z dnia 24 listopada 1999 r.
oraz Nr XXXII/457/2001 z dnia 28 lutego 2001 r o zmianie stawki czynszu regulowanego za lokale

§6

mteszkalne.
Przewodniczacy
Radaz.d’I\,_{}I:ifl_staT obrzega
o~ A

\"Jacek B{ycki
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SPIS TRESCI

t.- Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Tarnobrzeg.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw zasobow komunalnych wynikajacy ze stanu
technicznego budynkdw z podziatem na kolejne lata.

3. Plan sprzedazy lokali mieszkainych.

4. Zasady polityki czynszowe;.

5. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

6. Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej.

7. Wysoko$¢ wydatkbw w kolejnych latach z podziatem na Kkoszty biezacej
eksploatacji, koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw zasobu
Gminy.

8. Inne- dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnobrzeg.
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L Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego-Gminy Tarnobrzeg

Artykuty powotane w niniejszym Programie bez blizszego okreslenia oznaczaja artykuty
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego /Dz.U.Nr.71 poz.733 z 2001r/.

.1  Aktualna sytuacja mieszkaniowa miasta Tarnobrzega

W gminie Tamobrzeg zamieszkuje 51 624 mieszkancow. Stan zasobow
mieszkaniowych na koniec 2001r wynosit 15 447 mieszkan. Na jedno mieszkanie
przypada 3,3 osoby. Wigkszos¢ ludnosci zamieszkuje w budynkach spotdzielczych
wielorodzinnych. Na og6lng liczbe 11425 mieszkan spéidzielczych, przypada 8606
mieszkan wiasnosciowych. Obserwujemy postepujgcy proces zamiany praw
lokatorskich poprzez systematyczne wykupywanie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokaiu, Podobny proces postgpuje w zasobie komunalnym gdzie zgodnie z
uchwalg Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 27 czerwca 2000r Nr XXV/316/2000 najemcy
lokali komunalnych moga wykupi¢ zajmowane lokale po cenach preferencyjnych.

Struktura wiasnosci zasobéw mieszkaniowych przedstawia sig nastepujgco:

tabela: |

Lp. Zaséb mieszkaniowy Budynki Mieszkania

1 | Wiasnosé i wspbiwtasnosc gminy 41 958

W tym wiasnos¢ osob fizycznych w 337

budynkach kemunalnych

2 | Wiasno$¢-spétdzielni-mieszkaniowych 273 11425

Tamobrzeska Spétdzielnia Mieszkaniowa 154 7468

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Siarkowiec” 117 3917

Spoldzielnia Mieszkaniowa ;Stare Miasto” 1 7

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Przysziosc” 1 33

W tym na prawach wiasnosciowych we 8606

wszystkich spoéidzielniach

3 | Budownictwo zaktadowe /PKP, inne/ 4 219

4 | Pozostate /budownictwo prywatne, 2845
jednorodzinne, kamienice, siedliskowe/

Razem zasOb mieszkaniowy 15447
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B Zasob komunalny
HTSM

O Siarkowiec

Bud. Zakiadowe

il Inne

Najwigkszy przyrost liczby mieszkarh w Gminie Tarnobrzeg przypada na lata
1960-1990, w czasach dynamicznego rozwoju miasta na bazie przemystu siarkowego.
Po roku 1980 nastapit znaczny spadek liczby nowych mieszkar oddawanych do uzytku.
Aktualnie spotdzielnie mieszkaniowe nie realizujg budownictwa mieszkaniowego.

Zasoby spotdzielni mieszkaniowych nalezg do zasobdéw o $rednim stopniu
zuzycia technicznego. Wvybudowane zostaly przewaznie w technologii piyt
zelbetonowych, dzisiaj uwazanej za nieekonomiczng i nieekologiczng. Wyposazone sg
we wszystkie instalacje i urzadzenia techniczne. Tarnobrzeska Spéldzielnia
Mieszkaniowa oraz Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Siarkowiec” sukcesywnie prowadzg
prace zwigzane z prawidlowym utrzymaniem zasobu oraz prace termomodernizacyjne
w zakresie docieplenia $cian zewnetrznych budynkéw, wymiany sieci cieptowniczych,
celem obnizenia kosztdw eksploatacji zasobow.

Miasto Tarnobrzeg przezywa transformacje gospodarczg w zwigzku z likwidacjg
przetworstwa przemysiu siarkowego. Ponadto, na terenie gminy wystepuje Srednia
krajowa stopa bezrobocia, a $rednia dochodowos$¢ mieszkarncdw jest nizsza niz érednia
w kraju. Powoduje to, stosunkowo mniejszy zakres wiasnych inwestycji mieszkaniowych
obyw%teli.

Ta sytuacja oraz brak inwestycji budownictwa spoldzielczego | zakladowego
spowodowat znaczny wzrost liczby osob ubiegajgcych sie o wynajem lokalu z zasobow
komunalnych. Duze zapotrzebowanie wystepuje na iokale socjalne. Gmina Tarnobrzeg
na dziert 31 grudnia 2001r posiadata 400 nie rozpatrzonych wnioskéw o wynajem fokalu
mieszkalhego komunalnego i socjalnego.

Nowelizacja prawa mieszkaniowego | wejscie w zycie ustawy 0 ochronie praw
lokatoréw w mieszkaniowym zasobie gminy, oraz zmiany kodeksu cywilnego, sprawity
sukcesywny wzrost liczby orzeczen sadowych uprawniajgcych osoby eksmitowane z
zasobdw spdtdzielczych, do otrzymania lokalu socjalnego z gminy.

Wobec znacznego deficytu mieszkaniowego wystepujacego obecnie w gminie,
istotny jest przede wszystkim rozwdj zasobow mieszkaniowych miasta w stopniu
umozliwiajgcym zaspokojenie potrzeb  mieszkaniowych, szczegoinie wobec
mieszkancéw o najnizszych dochodach. Dziatania na rzecz powstania nowych iokali
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socjalnych wymagajg konkretnych uchwat i zapiséw budzetowych dla sfinansowania
tego przedsiewziecia.

1.2 Mieszkaniowy zas6b Gminy Tarnobrzeg /struktura zasobow mieszkaniowych/

Mieszkaniowy zasob gminy tworzy 41 budynkdw o 958 mieszkaniach. W tym 337
mieszkan- stanowi Masnoscuosob ﬁzycz*ﬁyeh {gbina powierzchnia uzytkowa mieszkan
wynosi 44.967,33m?% ztego 14 710,15 m? przypada na mieszkania wtasnosciowe.

Budynki komunalne stanowigce wsp&iwiasno$é Gminy Tamobrzeg i oséb
fizycznych:

1 tabela nr. 2
Pow, Liczba lokali Liczba lokali

Lp. | Adres budynka bu?’:nkzowa Zminy wlasnosdé.
1. ul. Moniuszki 16 1474,50 12 23
2. ul. Moniuszki 17 1146 11 15
3. ul. Moniuszki 18 1460 18 18
4. ul. Kochanowskiego 2 2159 14 34
5. ul. Kochanowskiego 6 2088,80 26 22
6. ul. Kochanowskiego 10 2103 46 -
7. ul. Mickiewicza 5 1166,40 8 20
8. ul. Mickiewicza 5a 2030,60 19 26
9. ul. Mickiewicza 38 2043 24 24
10. | ul. Wyspianskiego 18 3125 45 30
11. . ul. Dekutowskiego 1 1288 ) 16
12, | ul. Dekutowskiego 3 1346 5 25
13. | ul Dekutowskiego 10 853 11 9
14, [ul. Sokola 10 279 4 2
15. ['PIl. B. Glowackiego 33 2035 19 17
16. | ul. Sienkiewicza 4 3635 33 28
17._ | ul. Sikerskiege 11 2782 40 10
8.  [ul. Sikerskiego 7 2858 55 -
19.  |ul. Matejki 3 1076 18 7
20. | ul. Dgbrowskiej 24 1088 18 2
21. | ul. Dabrowskie| 26 2177 35 5
22. | ul. Zwrerzyniecka 49 673 14 2
23. | ul. Kwiatkowskiego 3a 1193 34 -
24. |ul. 11 go Listopada 6 2277 52 -
25. | ul. Sienkiewicza 1 228 1 -
26. | ul. Sienkiewicza 17 103 2 -
27. | ul. Sienkiewicza 92 216 8 -
28. | Pl B. Glowackiego 4 155 2 -
28. | Pl B. Glowackiego 7 262" 2 1
30. | PI. B. Glowackiego 8 79 1 -
31. | PL B. Gtowackiego 11 159 3 -
32. | Pl. B. Glowackiego 17 122 1 1
33. | Pl B. Gtowackiego 19 116 2 -
34. Pl. B. Gtowackiego 28 241 3 -
35. |ul. Szeroka 4 218 7 -
36. |ul. Zeromskiego 3 69 5 -
37. | ul. Nadole 41 148 4 -
38. 1ul. Borowska 1 133 3 -
39. |ul. Borowska 2 126 3 -
40. ul. Warszawska 443 98 2 -
41. {ul.-KoScielna 3, 0S. Scbhow 138 2 -

Razem: 44 568 621 337
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Struktura wiekowa budynkow :

tabela nr.3

1Lp. | Wiek budynkow wg. lat eksploatacji - liczba budynkow

1. 1-10 3

2 11 =20 3
131 21-30 4

4. | 31-40 12

5 | 41-50 4

6. |powyze] 70 15

Wyposazenie mieszkan w instalacje i urzadzenia techniczne:

tabela nr. 4
Lp.| Stan wyposazenia mieszkan w liczba liczba
instalacje mieszkarn gminy mieszkart
wilasno$ciowych
{1. |mieszkania o wspdtczesnym
standardzie fwszystkie urzadz./ 574 335
2. | wszystkie urzgdzenia /bez c.of 4 1
3. [tylko wod-kan 28
4. |tylko zimna woda 5
5. {bez instalacgji 10 -

W zasobach komunalnych zamieszkuje 2111 os6b. W zabudowie wielorodzinnej
znajduje sie 906 mieszkan, natomiast pozostate potozone sg w zabudowie szeregowe;j i

wolnostojgce.
Powierzchnia uzytkowa mieszkan przedstawia sig nastepujaco:

341 lokali do 35 m?
470 lokale od 35 do 55m?
147  1okali powyzej 55 m?

Aktualnie Gmina dysponuje 2 budynkami socjalnymi o 13 mieszkaniach. W
latach 2002 — 2006 przewiduje sie zwiekszenie ilosci lokali socjalnych. Planowana jest
adaptacja budynku administracyjnego przy ul. Zamkowej 121 zajmowanego przez
Przedsiebiorstwo Gospodarki Kemunainej] Sp. z o0 w Tarnobrzegu Zakiad
Wodociggéw i Kanalizacji. Przewidywany uzysk 19 lokali socjalnych o pow. od 9,70 m?
do 25,00m?. Mozliwe to bedzie pod koniec 2002 roku, jednoczesnie wymaga¢ bedzie
$rodkow finansowych na adaptacje budynku w kwocie ok. 600 tys. zt. Poza tym w roku
2002 nie przewiduje sie zmiany wielkosci zasobéw Gminy Tarnobrzeg.

W celu poprawienia sytuacji mieszkaniowej na terenie gminy uchwatg Rady
Miasta Tarnobrzega z dnia 25 pazdziernika 2000r Nr.XX111/400/2000 zostato utworzone
Tarnobrzeskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0

Podstawowym celem TTBS jest budowanie mieszkari na wynajem dla oséb o
$rednich dochodach /podstawa jest Sredni dochdd mieszkanca w kraju/.

TTBS w m-cu lipcu 2000r rozpoczeto budowe pierwszege budynku mieszkalnego
wielorodzinnego. Planowany termin zakonczenia inwestycji — 30 kwietnia 2002r.
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Realizowany obecnie budynek jest 4 klatkowy, 4-kondygnacyjny, w technologii
tradycyjnej. Strukture mieszkanl stanowig - 44 mieszkania dwupokojowe 0 pow.
uzytkowej 55 m? oraz 4 mieszkania jednopokojowe o pow. 38 m?.

Rada Miasta Tarnobrzega przekazata na realizacje przedmiotowego zadania dla
TTBS grunty niezabudowane oraz $rodki finansowe pochodzace z obligacji w kwocie
700000 zt.

TTBS planuje realizacje kolejnych 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
sktadajacych sie z 24 mieszkan kazdy. Wymagalo to bgdzie wsparcia finansowego w
kolejnych fatach ze strony Gminy w formie zabezpieczenia $rodkdw finansowych w
kwocie od 500 tys — 1 min zt i wyposazenia TTBS w nieruchomosci gruntowe.

Realizacja tego budownictwa przyczyni sie¢ do wigkszej rotacji mieszkan w
zasobach komunalnych.

Il. Analiza potrzeb-orazplan remontéw zasobé4w komunalnych
wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw z podziatem na
kolejne lata

1. Ocenastanu technicznego zasobdéw

Stan techniczny posiadanych zasobéw mieszkalnych jest zroznicowany i zalezy
od wieku budynkéw, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje. Wiek budynkéw
oraz wyposazenie mieszkan w instalacje obrazuje tab. nr. 2i 3.

Ogolnie zasoby komunalne miasta Tarnobrzega nalezg do zasobdw o Srednim
stopniu zuzycia technicznego, w wigkszo$ci wyposazone sg we wszystkie urzadzenia
techniczne. Najstarsze zostaly wybudowane przed 1945r. i znajdujg sie¢ w obrebie
starego rynku, nie posiadajg instalacji c.o, gazowej oraz kanalizacji. Wymagajg one
przeprowadzenia kapitalnego remontu i modernizacji a takze biezacej konserwacii.

Na 41 budynkéw mieszkalnych 13 budynkéw ogrzewanych jest piecami / piece
weglowe/, pozostate w liczbie 28 wyposazone sg w centralne ogrzewanie w tym:

- 22 budynki zasilane z miejskiej sieci cieplnegj

- 1 budynek ogrzewany z lokalnej kottowni gazowej

3 budynki ogrzewane elektryczne

1 budynek ogrzewanie gazowe piecykami dwufunkcyjnymi.
1 budynek ogrzewany z lokalnej kottowni weglowe;.

2. Analiza potrzeb remontowych

Potrzeby remontowe sg bardzo duze . Wiele budynkéw wymaga docieplen,
kompleksowej wymiany stolarki okiennej oraz wymiany pokry¢ dachowych i obrébek
blacharskich, na co sg potrzebne okreslone naktady finansowe.

W budynkach wielorodzinnych wyposazonych we wszystkie urzgdzenia
techniczne istnieje potrzeba wymiany piondéw wodno-kanalizacyjnych oraz remontu c.o.
Pozyskiwane wptywy z opfat czynszowych w okresie najblizszych pieciu lat winny
umozliwié¢ realizacje prac z zakresu remontéw biezacych oraz konserwacji celem
utrzymania posiadanych zasobow w stanie technicznym niepogorszonym.
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W celu prawidiowego utrzymania zasobéw Gmina finansuje remonty kapitalne
budynkéw. W latach 1995-2000 dokonano wymiany pokry¢ dachowych wraz z
obrobkami blacharskimi na 10 budynkach komunalnych. Gmina przeznaczyta na ten
cel Srodki finansowe w wysoko$ci 877 678, 00 zt. W 2001r zostata wykonana wymiana
pokry¢ dachowych na dalszych 3 budynkach na kwote 55 706 ,00 zt.

Srodki finansowe przeznaczone na remonty zasobow komunalnych
przedstawia tab. nr.4. — pozwolg na sukcesywng poprawe stanu technicznego a tym
samym zmniejszenie kosztow eksploatacji budynkow.

Zestawienie potrzeb na lata 2002-2006 w zakresie prac remontowo-
modemizacyjnych  /poziom cen 2001/

tabela nr.5
Lp. Zakres prac Liczba objektow Szacunkowa
wartos¢ w zf
1 2 3 4
1. {Wymiana pokry¢ dachowych wraz z 15 585.000
-obrGbkami bacharskimi.
2. |Wykonanie docieplen -budynkéw wraz z 33 3 093 000
termomodernizacja.
3. |Wymiana stolarki okienngj i drzwiowe;. 19 900 000
4.  |Wymiana instalacji wod-kan, 26 384 500
5. |Remont instalacji elektryczne,. 28 78 500
6. |‘Malowanie klatek schodowych. 19 168 000
7. Remont instalacji ¢.0.. 13 262 700
8. Remont ptyt balkonowych. 10 40 000
Razem : 5 511 7000

Ze wzgledu na stan techniczny 3 budynki kwalifikuje sie do rozbidrki. Remont
kapitalny tych budynkow jest nieoptacalny i niecelowy ze wzgledéw technicznych i
ekonomicznych, gdyz sa to budynki nietrwate o konstrukcji drewnianej. Prowadzone
remonty zabezpieczajgce pozwalajg na dalsze ich uzytkowanie przez najemcow do
czasu wyburzenia. Dotkliwy brak lokali zamiennych nie pozwala na przekwaterowanie
lokatoréw i dokonanie rozbiorki.

Wykaz budynkéw stanowigcych wlasno§é Gminy Tamobrzeg przewidzianych do
rozbioérki ze wzgledu na stan techniczny.

1. ul. Nadole 41 - zamieszkaly - 3 rodziny
2. ul. Borowska 1 - zamieszkaty - 3 rodziny
3. ul. Borowska 2 - zamieszkaty - 2 rodziny
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Hl. Planowana sprzedaz1okali mieszkalnych

Sprzedaz lokali prowadzona jest w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz uchwate Rady Miasta Tarnobrzega Nr XXV/316/2000 z dnia 27

czerwca 2000r.

Pierwszenstwo w nabyciu lokalu mieszkalnego maja najemcy, z ktdérymi najem zostat
nawigzany na czas nieokre$lony. Wartos¢ lokalu ustalana jest przez rzeczoznawce
majatkowego, przy uwzglednieniu cen wolnorynkowych nieruchomosci. Przy wykupie
lokalu jednorazowo za gotéwke stosowana jest bonifikata w wysokosci 50% warto$ci
mieszkania.

Najwiecej lokali mieszkalnych zostalo sprzedanych na rzecz najemcdéw w latach 1856-
97, za$ w latach nastepnych zauwaza sie wyrazny spadek sprzedazy mieszkan.

Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegélnych latach:

tabela nr.6
Rok fost sprzedanych fokali Warfos¢ sprzedazy
mieszkalnych [zl
1990 - 0
1991 - 0
1992 - 0
1993 - 0
1994 - 0
1995 1 nisodplatnie 0
1996 119 653582
1997 87 517457
1998 14 117428
1965 3 04226
2000 5 81017
2001 14 188587
Sprzedaz mieszkan w latach 2002-2006 prowadzona bedzie na

dotychczasowych zasadach. Na podstawie dokonanej analizy sprzedazy mieszkan w
2000 i 2001r nalezy przyjac , iz érednia sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach
bedzie oscylowaé w liczbie 10 lokali rocznie. Dochéd gminy ze sprzedazy mieszkan
wyniesie ok. 150.000 zi rocznie.

Uchwata Rady Miasta Tamobrzega ze sprzedazy wytgczone sa budynki
mieszkalne o ztym stanie technicznym nie nadajgce sig do remontu o nietrwatej
konstrukgii.

IV. Zasady polityki czynszowe]j
IV a. Czynsz najmu w zasobach komunalnych gminy.

1. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Tarncbrzeg ustala Zarzad Miasta Tarmobrzega z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajgcych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa wg kryteriow
wym. w art. 7 ustawy i zasad podwyzki czynszdw okreslonych art. S ust. 3 ustawy,

2. Zmiana stawek czynszu nastepowac bedzie raz w roku.
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3. Do dnia 31 grudnia 2004r w stosunkach najmu powstatych przed dniem wejscia w
zycie ustawy wysokos¢ czynszu w lokalach, w ktérych obowigzywat w dniu wejscia
W zZycie ustawy czynsz regulowany, nie moze przekraczaé w stosunku rocznym 3%
wartoSci odtworzeniowsj lokaiu.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczadé potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Stawka czynszu za lokale przyznane najemcom w wyniku zamiany Iokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomigdzy
najemecami fokali nalezacych do tego zasobu /gminy/, a osobami zajmujgcymi lokale
w innych zasobach /spdldzielcze, budynki prywatne/ - o wigkszej powierzchni lub
wyzszym standardzie w poréwnaniu do dotychczas zajmowanego — nie moze byc
nizsza w stosunku rocznym niz 2% wartosci odtworzeniowe;j.

6. Stawka czynszu za lokale wynajmowane osobom, ktdre pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu w ktérego najem nie wstapity po $mierci
najemcy- w sytuacji , gdy dochody brutto na Jednego czionka rodziny pozostajacego
W gospodarstwie domowym przekraczajg wysokoéé okreslona w rozdz, i pkt.4
Zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Tarnobrzeg — nie moze byé nizsza w stosunku rocznym niz 2% wartosci
odtworzeniowej lokalu.

/. Odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu nie moze by€ nizsze niz 2%
wartosci  odtworzeniowej lokalu.

IV b. Wartosé odtworzeniowa

Koszt odtworzenia 1 m* powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych ustala
Wojewoda Podkarpacki i pedaje do publicznej wiadomosci co 6 miesiecy. Aktualna
warto$¢ odtworzeniowa 1 m? powierzchnitokalu wynosi 1812 zt.

Zgodnie z zatozeniami ,Polityki Mieszkaniowej Paristwa” WySOKOSC czynszu winna
gwarantowac odtworzenie istniejagcego zasobu mieszkaniowego na poziomie 3%

wartoesci odtworzeniowe;.

Obecnie sredni czynsz na terenie Gminy Tarnobrzeg odpowiada 1,3% wartosci
odtworzeniowej lokalu. Jest to poziom niski, a wplywy z oplat czynszowych nie
pokrywajg kosztéw eksploatacji | remontéw budynkéw. Przy takiej stawce
odtworzeniowej i obecnych ograniczeniach podwyzek czynszu dochodzenie do stawki
3% wartosci odtworzeniowej lokalu moze potrwaé 5-10 lat.

Ograniczenia czynszu najmu za lokale mieszkalne wymagajg zmian ustawowych
w zakresie stopniowego podwyzszania opfat do poziomu umozliwiajgcego prawidiowsg,
eksploatacje zasobow, poprzednia strategia Rzadu RP zaktadala okres 5 fat, tj. do roku
2004, obecny Rzad RP planuje 7 letni okres, tj. do roku 2009.

IV c. Ugody w sprawie zalegloéci czynszowych.

Majac na uwadze postanowienia zawarte w art. 12 ustawy Zarzad Miasta
Tarnobrzega zawierat bedzie ugody okreslajace warunki zaptaty zalegtych | biezgcych
naleznosci za wynajmowane lokale mieszkalne poprzez roztozenia sptaty zadtuzenia na
raty oraz umorzenia naleznosci z tytutu odsetek.
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V. Sposob i zasady zarzadzania iokalami i budynkami wchodzacymi w
skiad mieszkaniowego zasobu Gminy

1. Sposdb i zasady zarzgdzania Iokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy Tarnobrzeg okresla umowa zawarta pomiedzy
Przedsiebiorstwem Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Tarnobrzegu a Zarzadem
Miasta Tarnobrzega.

Uchwatag Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 25 pazdziernika 2000r Nr
XXVIII/400/2000 zostalo powolane Tarnobrzeskie Towarzystwo Budownictwo
Spolecznego Sp&lka. z 0.0. w Tarnobrzegu. TTBS stanowi jednoosobowa spétke z
ograniczong odpowiedziainoscig, Zalozycielem i jedynym udzialowcem jest miasto
Tarnobrzeg. Jednym =z kierunkéw dziatania TTBS jest zarzadzanie substancig
mieszkaniowa. W celu poprawy jakosci obstugi mieszkancéw, ograniczenia wzrostu
kosztoéw, poprawy standardu zasobu planowane jest sukcesywne przekazywanie
zasobu komunalnego w zarzad TTBS. Aktualnie w zarzad i administracje TTBS zostato
przekazane trzy budynki komunalne. Zawarta umowa pomigdzy Gming Tarnobrzeg a
TTBS Sp. z 0.0. szczegdtowo precyzuje zasady dziatania przysztego zarzadcy zasobow

komunalnych.
2. W celu unormowania praw i obowigzkow najemcy ustala sie co nastepuje:

a/ Najemca jest obowigzany utrzymywacé lokal i pomieszczenia do niego przynalezne
we- wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegaé¢ regulaminu
domowego. Najemca jest takze obowigzany dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem Iub
dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspolnego korzystania, jak windy, klatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypdw, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku.

b/ Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

- podiég, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz Sciennych okiadzin ceramicznych,
szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych

- okien i drzwi

- wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiang

- trzonow kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej / gazowych,
elektrycznych | weglowych/, podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakow | umywalek wraz syfonami, baterii i zaworow
czerpalnych oraz innych urzadzern sanitarnych w ktore lokal jest wyposazony,
fgcznie z ich wymiang,

- osprzetu t zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow.

- piecow weglowych i akumulacyjnych badz wymiana zuzytych elementéw.

- przewoddw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym
niezwioczne usuwanie ich niedroznosci.

- innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez:

- malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitow.

- malowania drzwi | okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych | grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg.

3. Poza naprawami, o ktorych mowa w pkt. 2 najemca jest obowigzany do naprawienia
szkdéd powstatych z jego winy. Odpowiedzialnos¢ najemcy i petnoletnich oséb stale z
nim zamieszkujacych jest solidarna.

4. Jednostki zarzadzajgce mieszkaniowym zasobem gminy zobowigzuje sie do
stosowania srodkéw wspomagajacych windykacje czynszéow a w szczegolnosci
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- reagowania juz po pierwszym sygnale pojawienia sie zaleglosci / rozmowa z
najemca/

- proponowania pomocy w staraniu sig o dodatek mieszkaniowy

- proponowania zamian lokalu na lokal tarnszy w eksploatacji

- proponowanie zatrudnienia przy sprzataniu , drobnych naprawach czy utrzymaniu
zieleni i rozliczeniu wynagrodzenia w ramach naleznych optat za mieszkanie

- niezwocznego wypowiedzenia uméw najmu , gdy powyzsze dziatania zawiodg z
zachowaniem przepiséw art. 11 12.

VI. Zrédia finansowania-gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Gléwne 2zrédio finansowania i utrzymania zasobéw komunalnych to

wptywy z czynszOw najmu za lokale uzytkowe.

srodki uzyskane z tytutu reklam i szylddw.

wplywy z czynszOw najmu za lokale mieszkalne, w tym TTBS.

dotacje gminy na remonty kapitalne, biezace utrzymanie zasobu, Inwestycje
mieszkaniowe w tym budownictwo socjalne i TTBS.

Vil. Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty
biezacej eksploatacji , koszty remont6éw-oraz koszty modernizacji
tokali budynkéw zasobu-gminy.

Przedmiotowe koszty jak i koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspétwtascicieli, a takze i wydatki inwestycyjne w latach 2002-
2006 przedstawia tabelanr 5 6.

Plan perspektywiczny wydatkéw na lata 2002-2006

tabela nr. 7
Lp. | Wyszczegdlnienie Rok Rok Rok Rok Rok
2002 2003 2004 2005 2006
I. |Koszty 1175500 | 1253 000 '1 335200 |1 386 000 |1 488 800
administrowania
zasobami ogétem :
1. |Ustugi remontowe'! 589000 | 637 200 | 688 600 707 100 | 769 000
razem
wtym :
- remonty 458 000 500200 | 544600 | 556100 | 610000
- konserwacje 131 000 137 000 | 144 000 151 000 159 000

Koszty administrowania zasobami na kolejne fata 2003-2006 zwigkszono 0 5 %
prognozowany sredni wskaznik inflacji i skorelowany z nim wzrost ustug/ w poréwnaniu
do kosztdw planowanych na rok 2002.
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Projekt planu remontéw biezacych i konserwacji na lata 2002 - 2006.

tabela nr.8
Lp. | Wyszczegbinienie Rok Rok Rok Rok Rok
robot 2002 2003 2004 2005 2006
Roboty btach-dek 120000 | 150000 | 100 000 100 000 115 000
2. | Wykonanie 170000 | 170000 | 250000 | 250000 | 280 000
docieplen
3. Roboty instalacji 58 000 65 000 74 000 79 000 80 000
wod-kan
4. |Remont instalacji 52 500 52 500 52 500 52 500 52 700
C.0
5. Roboty elektryczne 12 500 13 700 15100 16 600 18 300
Malowanie klatek 30 000 32 000 33 000 35000 38 000
7. |Badanie 15000 17 000 20 000 23 000 26 000
szczelnosci
gazowej i usuniecie
stwierdzonych
nieszczelnosci
8. | Drobneustugi 131000 | 137000 @ 144000 | 151000 | 159 000
] konserwacyjne
Razen: 589000 637200 | 688600 | 707100 | 769 000

Koszty remontow, w tym remontéw biezacych i konserwacji na lata 2003-2006

zwiekszono takze o prognozowany $redni wskaznik inflacji 5 %.

viil.

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i

racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Tarnobrzeg

W ramach dziatari majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnobrzeg z uwzglednieniem
zakresu zamian zwigzanych z remontami budynkéw i lokali ustala sie co nastepuje :

1.
2.

3.

4.
5.

Wprowadzenie kaucji zabezpieczajgcej

Typowanie pomieszczeri / strychy, suszarnie, pralnie, pomieszczenia gospodarcze/
do sprzedazy z mozliwoécig adaptacji ich na lokale mieszkaine.

Wynajem lokali w zamian za wykonanie remontu we wtasnym zakresie i na wiasny
koszt przez przysziego najemce.

Wynajem lokali za spiate zadtuzenia po poprzednim eksmitowanym najemcy .
Pozyskiwanie obiekiéw z przeznaczeniem na budynki mieszkalne lub socjalne.
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Zatacznik do Uchwaty Nr. XLV (644 [2002
Rady Miasta Tarnobrzega
z dnia 2% Luteqs 2002 v.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego
zasobu Gminy Tarnobrzeg

Artykuty powotane w niniejszych Zasadach bez blizszego okreslenia oznaczajg artykuly
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow , mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie kodeksu cywilnego /Dz. U .Nr.71 poz.733 z 2001r/.

Zasady niniejsze regulujg sposdb gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy ,
okreslajg tryb zawierania umow | kryteria jakie powinny spetniac osoby , z ktérymi
umowy najmu iokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego mogg by¢ zawierane w
pierwszej kolejnosci.

L. Mieszkaniowy zas6b gminy tworza lokale okre$lone w przepisach art.20

ust. 1 ustawy.

1. Lokalami mieszkalnymi podlegajgcymi niniejszej uchwale sa wszystkie lokale
wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Na lokale socjalne mogg by¢ przeznaczone zwoinione lokale mieszkalne
posiadajgce gorsze wyposazenie techniczne — nadawac sie¢ do zamieszkania ze
wzgledu na stan techniczny, miecC dostep do zrédta zaopatrzenia w wode | we |
chociazby urzgdzenia te znajdowaly sie poza budynkiem.

Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
1. Gmina moze wynajmowac |okale mieszkalne
al przeznaczone do zaspokajania potrzeb  mieszkaniowych  0sob

wyszczegolnionych w pkt. [11.
b/ socjalne przeznaczone do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych o0sob

wyszczegolnionych w pkt. IV.
¢/ osobom niezbednym dla miasta , sprowadzanych z innych miejscowosci na

czas trwania stosunku pracy zgodnie z art. 20 ust. 3

lll. Kryteria wyboru osob , z ktorymi umowy najmu lokali mieszkalnych

powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci.

1. Gmina moze wynajmowac lokale mieszkalne osobom, ktore spetniajg wymagane
kryteria.

2. Z zastrzezeniem pkt. 3 lit. g najemcg lokalu mieszkalnego moze zostac wytgcznie
osoba , ktorej potrzeby mieszkaniowe nie sg zaspokojone i znalazta sig w trudne)
sytuacji materialnej.

3. Przez osobe , ktorej potrzeby mieszkaniowe nie sg zaspokojone rozumie sig
osobe speiniajgca co najmnigj jeden z ponizszych warunkow.

al utracita mieszkanie w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru
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V.

b/ zamieszkuje w lokalu , w ktorym na jedng osobeg uprawniong przypada

mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej

c/ mieszka w lokalu nie spetniajgcych wymogow pomieszczen

przeznaczonych na staty pobyl! ludzi

d/ nie posiada samodzielnego lokalu mieszkalnego I nie moze zaspokoiC

potrzeb mieszkaniowych w inny sposob

e/ opuscita Dom Dziecka w wyniku osiagniecia petnoletnosci

f/  jest sierota i uzyskata petnoletno$c

g/ uzyskata w trybie odrebnych przepisbw pozwolenie na nadbudowg ,

rozbudowe lub przebudowe pomieszczen niemieszkainych na cele mieszkalne

w obiektach budowlanych stanowigcych zaséb gminy.
Osoba . ktora znalazta sie w trudnej sytuacii materialne] w rozumieniu niniejsze|
uchwaty jest osoba , ktorej dochody miesieczne brutto na jednego cztonka rodziny
pozostajgcego w gospodarstwie domowym W okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych datg rozpatrywania wniosku o otrzymanie lokalu nie
przekraczajg 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednooscbowym ub
100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
Przepisu punktu 4 nie stosuje si¢ do os6b |, o ktoérych mowa w pkt. 3 1it g.
Najemcg lokalu zamiennege moze zostac osoba, ktéra posiada tytut prawny do
zamieszkania w budynku podlegajacym rozbiorce w zwiazku Z inwestycjami
gminy lub zamieszkuje w budynku w ktérym zachodzi koniecznos¢ oproznienia
lokalu z powodu zagrozenia badz przeprowadzenia remontu kapitalnego albo
utracita lokal w wyniku kleski zywictowej lub katastrofy budowlane.
W przypadkach okreslonych w pkt. 6 Zarzad Miasta odstepuje od kryteriow |
procedury okreslonych w niniejszej uchwale.
Ponowne zawarcie umowy najmu z byltym najemca , bez obowigzku wyczerpania
procedury okreélonej niniejszg uchwatg , moze nastapi¢ w przypadku gdy lokal
mieszkalny nadal zajmuje bez tytutu prawnego | sptacit cale zadtuzenie , przy
jednoczesnym  spetnieniu warunku nie posiadania innego samodzielnego

mieszkania.

Kryteria wyboru oso6b , z ktérymi umowy najmu lokali socjalnych powinny

byé zawierane w pierwszej kolejnosci.

1

2.

Najemcg lokalu socjalnego moze zosta¢ wytacznie osoba , ktorel potrzeby
mieszkaniowe nie sg zaspokojone i znalazta sig¢ w niedostatku.

Przez osobe , kiorej potrzeby mieszkaniowe nie sg zaspokojone rozumie sig
osobe spetniajacg co najmnie] jeden z ponizszych warunkow |

a/ utracita mieszkanie w wyniku kleski zywiotowe) lub katastrofy, jezeli nie
przysiuguje im prawo do lokalu zamiennego.

b/ zamieszkuge w lokalu , w ktérym na jedng osobg stale zamieszkatg przypada
mniej niz 5 m* powierzchni uzytkowe;.

¢/ nie posiada samodzielnego lokalu i nie moze zaspokoi¢ potrzeb w inny sposob
d/ mieszka w lokalu . nie spetniajgcym wymogow lokalu przeznaczonego na staty
pobyt ludzi.

e/ opuscita Dom Dziecka w wyniku osiggniecia petnoletnosci

Osobg, ktéra znalazta sig¢ w niedostatku w rozumieniu niniejszej uchwaty jest
osoba w gospodarstwie domowym, kiore] dochaéd miesieczny brutto na jednego
cztonka rodziny w okresie szesciu miesigcy poprzedzajacych date rozpatrywania
wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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4

5.

V.

W przypadkach orzeczonych przez sad o uprawnieniu najemcy do lokalu
socjalnego , umowe na jokal socjalny zawiera sig w pierwszej koiejnosc

Umowe o najem lokalu socjalnego zawiera sig na okres 2 lat.

Umowe mozna przediuzy¢ na nastepny okres , jezeli najemca nadal znajduje sig
w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie umowy.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami |okali
nalezacych do tego zasobu , a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

1.

Vi

1.

2

Najemcy lokali komunalnych —mogg dokonywa¢ zamiany dobrowolne

zajmowanych przez siebie lokali na inne lokale komunalne, na lokale spotdzielcze

oraz na lokale i budynki bedace wiasnoscig prywatna,

Warunkiem dokonania zamiany przez najemcow dwoch lokali komunalnych jest

posiadanie tytutu prawnego do zamowanego lokalu, brak zadtuzenia

czynszowego, przy zamianie z najemcg lokalu spotdzielczego niezbedna jest

pisemna zgoda spotdzielni mieszkaniowe], przy zamianie z wiascicielem

mieszkania lub budynku — zamiana jest mozliwa po przeniesieniu prawa

wiasnosci na najemce lokalu komunalnego.

Najemcy iokall mieszkainych moga ubiegac sig¢ o zamiane zajmowanych iokali z

Jurzedu”

w przypadKku :

- gdy nastepuje zageszczenie powterzchni lokalu ponize] 5 m? na osobe

. w innych przypadkach szczegdlnie uzasadnionych /inwalidztwo, osoba
niepetnosprawna w rodzinie /.

Nie zezwala sie na dokonanie zamiany , gdy w je] wyniku na osobe bedzie

przypada¢ mniej niz 7 m” na osobe.

Czynsz za lokale przyznane w wyniku zamiany — na lokal o wiekszej powierzchni

lub wyzszym standardzie w poréwnaniu do dotychczas zajmowanego — ustala sie

wg zasad okreslonych wrozdz. IV. pkt.5 Wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnobrzeg na lata 2002-2006.

Tryb postgpowania w sprawach dotyczacych najmu lokaii.

Zatatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna sie od ziozenia
wniosku 0 wynajem lokalu mieszkalnego .

Tryb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego jest jawny.

Jawne sa tez zasady wyboru 0sob , z ktorymi umowy najmu powinny byc zawierane

Jawnosé postepowania ma na celu realizacje kontroli spotecznej .

3.

Wprowadza sie spoteczng kontrolg wyboru o0soOb z ktoérymi umowy najmu moga
by¢ zawarte | w tym celu Zarzad Miasta Tarnobrzega powota , Komisje

Mieszkaniowq".

Do zadar Komisji Mieszkaniowe] nalezy:

- sprawdzanie warunkéw mieszkaniowych | bytowych wnioskodawcow

_ opiniowanie wnioskow -/ na podstawie kwestionariusza kwalifikacji punktowe|
warunkéw  socjalno-mieszkalnych  wnioskodawcow opracowanego przez
Wydziat Spraw Komunalnych/

- przygotowywanie projektow rocznych wykazéw osob zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych i socjalnych

- rozpatrywanie wniesionych uwag i zastrzezen
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4. Projekt wykazu powinien wymienia¢ osoby , z ktorymi ma by¢ zawarta umowa
najmu.

5. Projekty wykazdw powinny by¢ podane do publicznej wiadomoséci w siedzibie
Urzedu Miejskiego przez okres jednego miesigca. W projektach tych gmina
informuje o terminie i miejscu sktadania uwag i zastrzezen.

6. Po rozpatrzeniu uwag | zastrzezed gmina ustala i podaje do publicznej
wiadomosci w swojej siedzibie wykazy osob zakwalifikowanych do wynamu
lokali

7. Roczne wykazy 0SOD zakwalifikowanych do zawarcta umowy najmu lokali

zatwierdza Zarzad Miasta Tarnobrzega.

Wykazy 0sob powinny by¢ dostosowane do mozliwosci lokalowych miasta

9. Realizacja uprawnien wynikajacych z umieszczenia w wykazach o ktoérych mowa
w pkt. 6 polega na ztozeniu propozycji zawarcia umowy najmu lokalu osobie
zakwalifikowane).

10. W przypadku nie przyjecia przez tg osobe dwoch propozycii, 0sobeg takg skresla
sie z wykazu.

11.Zawarcie umowy najmu z wylaczeniem umowy najmu lokalu socjainego i
zamiennego oraz umowy zawieranej w zwigzku z zamiana lokaluy,
uzaleznione jest od wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej
pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujacych wynajmujacemu
w dniu opréznienia lokalu.

12. Kaucje ustala si¢ w wysokosci 12 — krotnos$ci miesiecznego czynszu za
dany lokal, obliczonego wedtug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia
UMowy najmu.

13. Kaucija podlega zwrotowi zgodnie z art. 6 ust. 2 3.

14. W szczeg6lnie trudnej sytuacii materialnej najemcy, Zarzad Miasta moze
rozlozy¢ kaucje¢ na raty.

@

VIl. Zwiekszenie mieszkaniowego zasobu gminy Tarnobrzeg poprzez adaptacje

lokali niemieszkalnych na cele mieszkalne.

1 Mieszkaniowy zaséb gminy mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby
fizyczne na koszt wiasny adaptacii strychow, zbednych praini suszarni bgdz
innych pomieszczen niemieszkalnych w celu wybudowania lub powiekszenia
zajmowanego lokalu.

2. Zarzadca budynkow stanowiacych wiasnosé Gminy oraz budynkow stanowigcych
wspotwiasnosc wspolnot mieszkaniowych typuje obiekty budowlane 1 lokale
przewidziane do adaptac]i okreslone w pkt. 1.

Zarzadca przekazuje Gminie wykaz pomieszczen przeznaczonych do adaptacy
wraz z prawomocng uchwatg wspolnoty mieszkaniowe] wyrazajacq zgode na
przedmiotowa adaptacje.

3. Zatatwianie spraw zwigzanych z udostepnieniem obiektu budowlanego lub innego
pomieszczenia do adaptacji na cele mieszkalne nastepuje na podstawie
odrebnych przepisdw .

4. O adaptacje pomieszczenia na cele mieszkalne moze wylacznie ubiegac sig
osoba nie posiadajgca samodzielnego lokalu mieszkalnego. Wyboru osoby
dokonuje Zarzad Miasta.

5 QOsobie, ktéra zobowigze sie dokonac adaptacji pomieszczenia na cele
mieszkalne wiasnym kosztem i staraniem przystuguje pierwszenstwo w zawarciu
umowy najmy, tj nie obowiazuja je] kryteria zawarte w niniejszej uchwale.
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5. Prawo powiekszenia zajmowanego lokalu poprzez adaptacje zbednej pralni lub
suszarni przystuguje najemcy do ktdrego to pomieszczenie przylega.

VIll. Zasady postepowania w stosunku do osdb , ktére pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce , w ktérego najem nie wstapilty po sSmierci
najemcy.

Regulacja stanu prawnego do lokalu komunalnego moze nastgpic na rzecz :

1. osob bliskich pozostatych w lokalu bez tytutu prawnego po smierci najemcy -
zstepni, wstepni, petnoletnie rodzenstwo, opiekunowie , ktorzy zawarli umowe o
sprawowanie opieki nad najemcg w czasie obowigzywania ustawy Prawa
Lokalowego z 1974r — stale zamieszkujgcych do chwili Smierci najemcy.

Ustala sie nastepujgcy tryb postepowania :

Po przeprowadzeniu szczegotowego postepowania wyjasniajgcego osoba

uprawniona do regulacji tytutu prawnego po smierci najemcy powinna speiniac¢ n/w

warunki:

- wymagany wiek petnoletnosci

- brak mozliwosci zamieszkania wspdlnie z rodzicami — posiadanie wtasne;
rodziny

- brak mozliwosci przekwaterowania na poprzednie miejsce zamieszkania

- brak tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego

- udokumentowany fakt wspolnego zamieszkiwania — o$swiadczenia lokatorow

W razie wynikniecia sporu co do ustalenia stosunku prawnego do lokalu przez gming,

osobie pozostatej po smierci najemcy bedzie przystugiwato prawo rozstrzygnigcia

sporu na drodze sgdowe.

2. 0sob pozostatych w lokalu bez tytutu prawnego po wyprowadzeniu sig glownego
najemcy tj. rodzice dzieci , rodzenstwo, wnuki , osoby wobec ktorych najemca byt
obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych :

Tryb postepowania jak w pkt. 1 oraz faktyczne zamieszkiwania z najemca przez
okres 10 lat.

3 Czynsz za lokale, o ktérych mowa w punkcie 1 i 2 ustala si¢ wg zasad

okreslonych w  rozdz. IV pkt. 1.
W celu zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego osoba winna przediozyc
zaswiadczenia o dochodach brutto w gospodarstwie domowym za okres 3
miesiecy poprzedzajacych  date ziozenia wniosku o ustalenie stosunku
prawnego do |okalu.
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