RADA MIASTA ool Nr XLITUS64/2009
TARNOB RZEG Rady Miasta Tarnobrzeg
z dnia 29 grudnia 2009 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla
Ocice w Tarnobrzegu

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym —
(tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 20
ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 z 2003 r. poz. 717 z p6ézn. zm.) Rada Miasta Tarnobrzeg po stwierdzeniu zgodnosci projektu
planu ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tarnobrzega” uchwalonego uchwatg nr XL.IX/335/98 Rady Miasta Tarnobrzeg z dnia 28 stycznia 1998
r. z I zmiang ,,Studium”, uchwalong uchwatg Nr XLII/844/2009 Rady Miasta Tarnobrzeg
z dnia 26 listopada 2009 r.

postanawia co nastgpuje:

ROZDZIAL 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci osiedla Ocice
w Tarnobrzegu, o powierzchni okoto 215,0 ha, polozonego w jego potudniowo-wschodniej czesci
1 przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000.

§2
1. Ustalenia planu sktadajg si¢ z:
1) tekstu niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy
jej integralng czescia,
3) Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
a) Zatgcznik Nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, zgloszonych w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu.
b) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.
¢) Zatacznik nr 4 - spis stanowisk archeologicznych wystgpujacych w obrebie planu, ktore
nie stanowig ustalen planu.

§3
1. W granicach planu ustala si¢ nastg¢pujace tereny o roznym przeznaczeniu wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone nastgpujacymi symbolami:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) MN,Ua - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gospodarstw
agroturystycznych



3)
4)
5)
6)
7)
8)

10)

1)

U — tereny zabudowy uslugowej wielofunkeyjnej

US — tereny zabudowy uslug sportu

USr — tereny zabudowy uslug rekreacji

WS — tereny wod powierzchniowych

Zp — tereny zieleni urzadzone;j

ZL — tereny laséw oraz grunty do zalesienia
R — tereny rolnicze

tereny komunikacji drogowe;j

a) KDZ - tereny drog zbiorczych- klasa Z

b) KDL - tereny drog lokalnych —klasa L

¢) KDD —tereny drog dojazdowych — klasa D

d) Kxj —tereny ciagdéw pieszo-jezdnych

e) Kxr —tereny drég rolniczych

f) Kx  —tereny ciagdw pieszych

g) KS  —tereny komunikacji samochodowe;

Tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej

a) K —tereny obiektow i urzadzen kanalizacji (przepompowni $ciekow)

b) E — tereny obiektow i urzadzen energetycznych (stacji transformatorowych).

2. Obowigzujg:

1)

strefa lechniczna wzdluz istniejace] linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV,
oznaczona na rysunku planu. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw polozonych
w obrebie strefy regulujg ustalenia zawarte w §10:

2) strefa techniczna woko! istniejacych i projektowanych napowietrznych  stacji
transformatorowych 15/0,4 kV, oznaczona na rysunku planu. Zasady zabudowy
| zagospodarowania terenow polozonych w obrebie strefy reguluja ustalenia zawarte w § 3:

3) strefa kontrolowana wzdtuz istniejacepo gazociagu wysokiego cisnienia DN300 Komordw-
Sandomierz. oznaczona na rysunku planu. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw
polozonych w obrebie strefy regulujg ustalenia zawarte w § 5.

3. Na rysunku planu wystepuja nastgpujace elementy ksztattujgce warunki zagospodarowania
terenow:
1) linte zabudowy, wystepujace jako:

a) nieprzekraczalne linie dla zabudowy mieszkaniowe;j.
b) nieprzekraczalne linie dla zabudowy ustugowe] w zabudowie mieszkaniowej i usiugowe;.

2) granice stanowisk archeologicznych,

3)

4)
5)

przebieg linii energetycznych srednich napig¢ (15kV) magistrali gazociggowej wraz ze
strefami technicznymi,

przebieg magistrall gazociagowe] wraz z odlegtosciami podstawowymi,

proponowany ukfad i podziat dziatek budowlanych,

6) obszary, strefy 1 obiekty, dla ktorych majg zastosowanie szczegdlne uregulowania w zakresie

zasad zagospodarowania, w tym takze oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami
planu

4. W granicach kazdego z terendw. o ktérych mowa w pkt | w zakresie przeznaczenia i1 zasad
zagospodarowania terenow obowigzujg lacznie:

D
2)

ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale [l niniejszej uchwaly.
ustalenia szczepotowe dotyczace poszczegdlnych terenow. zawarte w rozdziale 11l niniejsze;
uchwaly.

§ 4

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalczy przez to rozumie¢ niniejszgq Uchwale Rady Miasta Tarnobrzeg w sprawie
uchwalenia  miejscowepo  planu  zapgospodarowania  przestizennego  osiedla  Ocice

w Tarnobrzegu;



Wl

4)

5)

7)

8)
9)

10)

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 11000 stanowiacy
zalacznik do niniejszej uchwaly:

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno
przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmowac wigcej
niz 50% obszaru;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. zajmujac mniej niz
50% obszaru;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez 10 rozumiec przeznaczenie inne niz
podstawowe lub uzupelniajace, ktdrego realizacja na danym obszarze wynika z niezbednego
uzupelnienia infrastruktury przestrzennej lub technicznej i ktéra nie koliduje z funkcjami
podstawowymi;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dzialki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni terenow
i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako stale trawniki lub
kwietniki na podiozu zapewniajacym roslinom naturalng wegetacje;

uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlanc. pomieszezenia
w budynkach i urzadzenia stuzace do dzialalnosci, kidrej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;
uslugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ stuzaca zaspokojenie potrzeb
ludnosci, finansowang w calosci lub czesci przez administracje rzadows lub samorzadowg:
liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie. wyznaczajace tereny
przeznaczone dla réznych funkcji lub o roznych sposobach zagospodarowania:

linii zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie. poza kiorg sytuowanie
zabudowy jest niedozwolone;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aklami
wykonawczymi:

wskaznik intensywno$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to wartos¢ liczbowa wyrazajaca
stosunek sumy powierzchni calkowitej wszystkich kondygnacji  nadziemnych (przez
kondygnacje nadziemna rozumie si¢ réowniez piwnice doswietlone przez otwory okienne
usytuowane w catosci nad powierzchnia terenu oraz poddasze uznane zgodnie z prawem
budowlanym jako mieszkalne). mierzonej po obrysie zewngtrznym budynkow istniejacveh
I lokalizowanych na dzialce do powierzchni catkowite] dzialki budowlane] lub terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi i przeznaczonego pod zabudowe:

przedsigwzigciu ucigzliwym — rozumie si¢ przez to ingerencje w $rodowisko, polegajacg na
przeksztalceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu. wymagajacq przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddzialywania na srodowisko w trybie przepiséw odrebnych.

ROZDZIAL 11

USTALENIA OGOLNE OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE OBJETYM
PLLANEM

§5

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

I. Ustala si¢ zakaz tymczasowepo zagospodarowania 1 uzytkowania terenow za wyjgtkiem

wykorzystania zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem.

2. Wyznacza sig strefy techniczne w rejonach linii energetycznych srednich napigé (15 kV).

Lokalizacja obiektow budowlanych w w/w strefach winna uwzglednia¢ obowigzujace przepisy
szczegbdlne, wszelkie zmiany sposobu uzytkowania gruntow w granicach stref majg byé
uzgadniane z wlasciwym w tym zakresie zarzadcg sieci.

[P



3. Wyznacza sig¢ strefy odleglosci podstawowych w rejonach gazociggu wysokiego cisnienia
G 300. Lokalizacja obiektow budowlanych w w/w strefach winna uwzglednia¢ obowigzujace
przepisy szczegolne; wszelkie zmiany sposobu uzytkowania gruntow w granicach stref nalezy
uzgadnia¢ z wlasciwym w tym zakresie zarzadca sieci.

4. W strefach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3 zakazuje si¢ lokalizowania obiekiow przeznaczonych na
staly pobyt ludzi.
5. W strefach, o ktérych mowa w pkt 2 zakazuje oraz lokalizowania nasadzen zieleni wysokiej

w odlegtosci mniejszej niz 5.5 m od osi linij elektroenergetyczne;.

6. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy
(odleglosci zabudowy okreslono w rozdziale 111 - ustalenia szczegotowe):
Tereny. kiorych istniejace przeznaczenie nie jest zpodne z ustaleniami planu miejscowego. moga
by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy - do czasu ich zagospodarowania zgodnego
z planem.
7. Przebudowa. rozbudowa lub nadbudowa istniejacych budynkow jest dopuszezalna. jezel nie
narusza si¢ przepisow odrgbnych oraz przy zachowaniu zasady, ze dziatania inwestycyjne bedg
sukcesywnie zmierza¢ do uzyskania zgodnosci z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
1 zagospodarowania terenu.
. Dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw pomiedzy linia
rozgraniczajacg drogi a linig nieprzekraczalnej zabudowy, okreslong w ustaleniach planu pod
warunkiem nie zmniejszania odleglosci zabudowy od drogi i zgody zarzadcy drogi.
9. Warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest dostep tej dzialki do drogi publicznej
w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Dopuszeza sig sytuowanie reklam na terenach przeznaczonych pod zabudowg w formie:
I} stupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3 m;
2) tablic, neonow i ekrandw o powierzchni nie wigkszej niz 8 m w obrysie zewnelrznym,

0]

§6
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego

| Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska:

I) zachowanie istniejace] zieleni wzdluz ulic 1 kontynuacje nowych nasadzen jako zieleni
izolacyjnej,

2) selektywne zdejmowanie wierzchniej warstwy gleby w przypadku prowadzenia prac
ziemnych i jej wykorzystanie dla ksztaltowania terenow zieleni;

Ustala si¢ koniecznos¢ zachowania warunkow wynikajacych z polozenia terendow w strefie

GZWP Nr 425, poprzez zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie

powodujacych zagrozen dla srodowiska wodnego 1 mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod

podziemnych:

1) w zakresie gospodarki Sciekowe;

2) odprowadzenie wod opadowych z terendw tras komunikacyjnych, parkingdéw i terenow
zabudowy ustugowo-produkcyjnej przy wykorzystaniu separatorow zwigzkow ropopo-
chodnych;

Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony przed skutkami powodzi:

I') caly teren obj¢ty planem chroniony jest watami przeciwpowodziowymi rzeki Trzesniowki
1 Mokrzyszowki. ktory moze zostac¢ zalany lub podtopiony w przypadku uszkodzenia watow
przeciwpowodziowych lub przelania wod przez korone walow,

2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 3.1 wymagania w zakresie bezpieczenstwa ludzi i ich
mienia oraz minimalizowania strat powodziowych nalezy realizowaé poprzez stosowanie

b

()

rozwigzan konstrukcyjnych, technicznych 1 materialowych obiektow budowlanych,
zabezpieczajacych przed skutkami oddziatywania wod powodziowych:
3) dla zapewnienia szczelnosci 1 stabilnosci watéw przeciwpowodziowych wzdluz rzeki

Trzesniowki 1 Mokrzyszowki, obowiazujg zakazy wymienione w art. 85 ust | ustawy Prawo
wodne (m.in: zakaz zabudowy w odleglosci minimum 50.0 m liczge od dolne) krawedzi

stopy watu),



4. Nalezy ulrzymywa¢ obustronne pasy ochronne o szerokosci co najmniej 3 metrow od gornej
krawedzi ciekdw, wolne od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien i zakrzewien w celu:
1) ochrony 1 mozliwosci ksztaltowania obudowy biologicznej ciekdw.
2) umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod.
3) umozliwienia administratorowi cieku prowadzenia robdt remontowych i konserwacyjnych

w korytach ciekow,

5. W zakresie ograniczania ucigzliwos$ci obiektéw dla otoczenia obowigzuja nastgpujace zasady:
1) zakaz odprowadzania nicoczyszczonych $ciekow do gruntu i powierzchniowych zbiornikéw

2

3

4

5

)
)
)

)

6)

7)

8)

wod:
realizacja nowej zabudowy wymaga wyposazenia je] w urzadzenia do odprowadzania
Sciekow:

podiaczanie obiektow mieszkaniowych, uslugowych i wytwoérezo-rzemieslniczych do sieci
kanalizacyjnej sukcesywnie wraz z budowg systemow kanalizaciji:

prowadzenie dzialalnosci hodowlane;j, ustugowej lub produkeyjnej nie moze powodowac
powstawama ucigzliwosci wykraczajacych poza granice dzialki, do ktorej uzytkownik ma
tytul prawny: w szczegdlnosci dotyczy to odordw, halasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza;

wprowadza si¢ zakaz lokalizowania na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej. mieszkaniowo-letniskowej i zagrodowe] w gospodarstwach
agroturystycznych, przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na  $rodowisko
wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz
szczegOtowych  uwarunkowan zwigzanych 2z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573, 2 pozn.
zm) z wylgezeniem urzadzen i sieci infrastruktury technicznej. niezbednych do obsiugi
terenu:

w strefach ucigzliwosci komunikacyjnej nalezy zapewnié skuteczng ochrong istniejgcych
obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi poprzez zasltosowanic rozwigzan technicznych
pozwalajacych na ochrone srodowiska i zdrowia zgodnie z przepisami odrgbnymi;
wprowadzanie do sieci kanalizacyjne] sanitarnej sciekow przemystowych za zpodg
uzytkownika sieci pod warunkiem wczesniejszego zredukowania zawartych w nich
zanieczyszeze do parametrow sciekow sanitarnych. z zachowaniem warunkéw okreslonych
w przepisach odrebnych;

w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzujq zasady dotyczace budowy
I lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji okreslone

w przepisach odrebnych.

6. Dla celow ochrony przed hatasem wprowadza sie dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku.
Zgodnie z przepisami odrgbnymi:

D

2)

)

tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej (MN) majg spelniaé wymogi
okreslone dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

tereny zwigzane z dzialalnoscig gospodarcza (U: US; USr) majg speinia¢ wymogi okreslone
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-uslugowa.

tereny zieleni urzadzone] maja spetnia¢ wymogi okreslone dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych polozonych poza miastem.

7. Obowiazuje:
a) zakaz wylesien 1 wyrebu oraz niszczenia istniejgcego drzewostanu;
b) ochrona drzew objgtych ochrona prawna, matych zespotow i zadrzewien srodpolnych.

§ 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Na obszarze planu obowigzuje. zgodnie z przepisami odrgbnymi. strefa ochrony archeologicznej
o granicach przedstawionych na rysunku planu,



4)

l.

przedmiotem ochrony archeologicznej w strefie sq, mogace si¢ znajdowac w niej. nieruchome

zabytki archeologiczne;

celem ochrony w strefie jest zachowanie i ochrona wartosci naukowych i poznawczych

zabytkow archeologicznych;

w archeologicznej strefie ochrony obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nieruchome zabytki archeologiczne nalezy uwzglednic przy zabudowie i zagospodarowaniu
terenow lezacych w tej strefie;

b) przy wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budowe wymaga sie podawania informacji
0 obecnosci stanowiska archeologicznego.

spis stanowisk archeologicznych zamieszezony zostal w zalaczniku nr 4 od uchwaty.

§ 8
S
Zasady ksztaltowania dzialek budowlanych

Ustala si¢ nastepujace zasady przeprowadzania podzialow nieruchomosci w celu uzyskania

wiasciwej powierzchni i szerokosci dziatki umozliwiajacej realizacje inwestycji:

1) kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej lub za
posrednictwem drogi wewnetrznej w rozumieniu przepisow odrebnych. a takze musi mie¢
zapewniong mozliwo$¢ doprowadzenia sieci wodociagowej. kanalizacyjne; i elektro-
energetyczne).

2) dopuszcza si¢ zmiang proponowanych na rysunku planu podziatow terendow na dzialki
budowlane pod warunkiem zachowania:

a) obowigzujacych przepiséw techniczno — budowlanych;

b) maksymalnych nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy;
¢) ustalonego uktadu komunikacyjnego:

d) warunkow okreslonych w § 51 6.

5) W przypadku podzialu nieruchomosci nalezy zachowaé minimalne szerokosci frontéw
dziatek:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) - minimum 18 m dla
budynkow wolnostojacych i blizniaczych oraz minimum 12 m dla zabudowy szeregowe;j
(w przypadku scalenia istniejacych badz proponowanych i stworzenia nowego podzialu
na dziatki budowlane pod zabudowe szeregowa);

b) dla terendw zabudowy w gospodarstwach agroturystycznych (MN,Ua) - 25 m:

4) W przypadku podzialu nieruchomosci nalezy zachowa¢ minimalna powierzchnie nowo
wydzielonych dzialek:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MN) - 800m’ - dla budynkow
wolnostojacych i blizniaczych oraz 450 m” dla zabudowy szeregowej;

b) dla terendw zabudowy w gospodarstwach agroturystycznych (MN,Ua) -- 1500 m°;

¢) ustalone w planie minimalne powierzchnie dzialek nie obowiazuja w przypadku
dokonywania podziatow pod drogi, ulice, place, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, podzialow majacych na celu powigkszenie dzialek macierzystych oraz przy
dokonywania podzialow majacych na celu uregulowanie spraw wtasnosciowych
zwigzanych z istniejaca zabudowa:

5) Ustala sig polozenie granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego pod
kgtem 60° do 90° wedtug proponowanych podziatow;

6) Ustala si¢ zakaz wydzielania nowych dziatek budowlanych i lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej na zapleczu istniejacej z wydzieleniem dojazdow stuzebnych przez istniejace
dziatki do tworzonych dziatek.

Okreslone w planie podziaty na dziatki budowlane ilustrujace zasady parcelacji nie sa

podzialami obowigzujacymi.



§ 9
Ustalenia dotyczace modernizacji i rozbudowy systemu komunikacyjnego

I. Ustala si¢ uklad komunikacyjny drog publicznych dla obstugi komunikacyjnej terenu objetego
planem i powigzania z uktadem komunikacyjnym zewnglrznym, oznaczony na rysunku planu
symbolami:

1) KDZ —-droga zbiorcza,
2) KDL —droga lokalna,
3) KDD - droga dojazdowa.

2. Ustala si¢ ukiad uzupelniajacy dla obstugi komunikacyjnej lerenow i powigzania z ukladem
drog publicznych wyzszych klas oznaczony na rysunku planu symbolami:
) Kxj - ciagi pieszo-jezdne,

2)  Kxr—drogi rolnicze,
3) Kx —ciag pieszy.

3. Dopuszcza sie realizacje ciagow pieszych na terenach ustug wielofunkcyjnych (U), zieleni
urzadzonej (ZP). terenach zabudowy ustug sportu (US), terenach ustug rekreacji (USr).

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ w pasie drogowym drog i ulic infrastruktury technicznej nie
zwigzane) z drogg na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Ustala si¢ tereny komunikacji samochodowej - obiektéw i urzadzen zwigzanych z obsluga ruchu
drogowego, oznaczone na rysunku planu symbolem KS.

6. Zjazdy z drog publicznych na dziatki winny spetnia¢ wymogl zawarte w rozdziale 13
rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskie] z dnia 2 marca 1999
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430).

7. Ustala si¢ nastepujgce zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw:

l) dla istniejacych 1 projektowanych inwestycji w ramach dziatki lub zespolu dziatek, na
ktorych realizowana jest inwestycja w ilodci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowe] jednorodzinnej
w zabudowie zagrodowej - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny:
b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w przypadku prowadzenia dzialalnosci
ustugowe] dodatkowo nalezy przewidzie¢ minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100
m’ powierzchni uzytkowej prowadzonych ustug i handlu;
¢) dla zabudowy uslugowej i1 ustugowo-produkcyjnej — nie mniej niz 2 miejsca na 10
zatrudnionych oraz 2 miejsca na kazde 100 m® powierzchni uzytkowe] prowadzone;
dziatalnosci gospodarczej;
d) dla terenow sportowych nie mniej niz 20 miejsc postojowych dla 100 uzytkownikow
jednoczesnie;
2) lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw na terenie istniejgcych i projekiowanych
inwestycji zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

8. Urzadzeniami uzupelniajacymi przeznaczenia podstawowego w obrebie linii rozgraniczajacych
terenow oznaczonych symbolem KDZ, KDL, KDD mogg by¢ pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymogdw uzytkowania podstawowego:

1) drzewa i krzewy, elementy ochrony akustycznej;
2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

9. Zaleca si¢ wprowadzanie nasadzen szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych drog
1 ulic w miar¢ mozliwosci terenowych.

§10
Ustalenia dotyczgce przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:
1) zrodtem zaopatrzenia w wode obszaru objetego niniejszym planem bedzie istniejaca
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I projektowanej sie¢ wodociagowa, funkcjonujaca w oparciu o miejskie ujecia komunalne
wod podziemnych Studzieniec-Bukie;

utrzymuje si¢ istniejacg na lerenie osiedla miejska sie¢ wodociggowy z mozliwoscig jej
rozbudowy srednicami @90-@160 w ukladzie pierscieniowo-rozdzielczym:;

lokalizacja nowych elementow sieci wodociggowe] nie moze kolidowa¢ z pozostatymi
ustaleniami planu;

niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci
zawaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujyce zasady odprowadzania sciekow z terendw objetych planem:

D

2)

obowiazuje system kanalizacji rozdzielezej z oddzielnym odprowadzeniem éciekdw

sanitarnych i opadowych;

podstawowym odbiornikiem sciekéw sanitarnych z sieci kanalizacji bedzie istniejacg miejska

oczyszczalnia Sciekow . Zakrzow” zlokalizowana poza obszarem objetym planem:

podstawowym  sposobem odprowadzania $ciekow socjalno-bytowych bedzie system
kanalizacji sanitarne] grawilacyjno-cisnieniowej realizowany zgodnie 7 nastepujacymi
zasadami:

a) utrzymuje si¢ w planie istniejacy uklad kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej
Z przepompowniami oznaczonymi na rysunku planu symbolem 1K_ 2K, 3K, 4K, 5K wraz
z rurociggami ttocznymi;

b) zaklada si¢ rozbudowe istniejacego ukladu poprzez skanalizowanie grawitacyjne
wskazanych w planie terenow z podlaczeniem do istniejacej] kanalizacji oraz dla
projektowanej zabudowy usytuowanej w polnocno-zachodniej i poludniowo-zachodnie]
czeSel osiedla zakiada si¢ utworzenie nowych zlewni z przepompowniami oznaczonymi
w planie symbolami 6K i 7K

¢) system kanalizacji sanitarnej winien obja¢ wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe:;

d) do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdéw do zbiornikow
bezodplywowych wykonanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi na
terenie wiasnej nieruchomosci i wywozenie ich do oczyszczalni sciekow:

€) dopuszcza sig rowniez budowe przydomowych oczyszczalni $ciekéw z zachowaniem
przepisow odrebnych;

f)  nowo projektowane trasy sieci kanalizacyjnej nie moga kolidowa¢ z pozostalymi
ustaleniami planu.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

y
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zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych oraz wéd pochodzgcych z odwadniania
gruntow do kanalizacji sanitarnej;

odwadnianie drog, chodnikéw, parkingéw i innych terendéw o nawierzchni ulepszone] ma
nastgpowac poprzez system kanalizacji opadowej lub rowami przydroznymi;

scieki opadowe z drog i chodnikéw, parkingow i innych lerendw o nawierzcehni ulepszone)
przed odprowadzeniem do naturalnych odbiornikéw winny bv¢ oczyszczone. zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz i rozbudowy sieci gazowej:

1

DS INNS)
~—

4)

n

D

glownym zrodiem zaopatrzenia w gaz pozostaje isiniejaca stacja redukcyjno-pomiarowa |
stopnia zlokalizowana poza obszarem objgtym planem oraz istniejacy gazociag sredniego
cisnienia @ 63;

ustala si¢ realizacje sieci Sredniopreznej w ukladzie pierscieniowo-rozdzielezym:

wzdtuz gazociagow wybudowanych przed 11 grudnia 2001 r. - gazociag wysokiego cisnienia
©300 Komoréow - Sandomierz nalezy utrzymac¢ ,.odleglosci podstawowe™ a wzdiuz
gazoclagow wybudowanych po wymienionym terminie - strefy kontrolowane o szerokosci
30,0 m (po 15 m od osi gazociagu);

nowo projeklowane trasy gazociagdw nie mogg kolidowaé z pozostalymi ustaleniami planu.

Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w energig elektryczng, lokalizacji

oraz budowy obiektow i sieci infrastruktury clektroenergetyki:
podstawowym zrodlem zaopatrzenia w energig elekiryczng pozostaje istniejaca sie¢ kablowa



2)

~

D

4)

5)

6)
7)

8)

9

10)

I napowietrzna $redniego napiecia 15 kV, Mokrzyszéw wyprowadzona ze stacjl
elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ, Tarnobrzeg usytuowanej poza obszarem objetym
planem;

utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych stacji transformatorowych 15/04 kV oznaczonych
w planie symbolami |E, 2E - dopuszcza si¢ ich modernizacje pod projektowane polrzeby;
utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii energetycznych sredniego 1 niskiego napiecia;

nowe stacje transformatorowo - rozdzielcze 3E i 4E 15/0.4 kV oraz trasy nowo projek-
towanych linii 15 kV nalezy budowac¢ stosownie do potrzeb oraz lokalizowaé zgodnie
z warunkami wynikajacymi ze szczegdlowych rozwigzan technicznych, nie kolidujacymi
z innymi ustaleniami planu;

dla istniejgcych i nowo projektowanych napowietrznych linii $redniego napiecia 15 kV oraz
stacji transformatorowych 15/0.4 kV, obowigzujg strefy techniczne. kiérych wymiary
I warunki zagospodarowania okreslono w przepisach odrebnych;

linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia nalezy lokalizowaé. w liniach
rozgraniczajacych istniejacych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, wynikajace ze szczegodlowych
rozwigzan technicznych, nie kolidujacych z pozostalymi ustaleniami planu;

kioski wolnostojacych stacji transformatorowo-rozdzielczych w wykonaniu wnekowym
majg charakteryzowac sie zminimalizowanymi gabarytami i wystrojem architektonicznym
harmonizujgcym z otaczajacg zabudowa;

stacje transformatorowo-rozdzielcze, wbudowane w obiekty kubaturowe, nie mogg by¢
sytuowane w bezposrednim sasiedztwie pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
pod 1stniejacymi  liniami elektroenergetycznymi obowiazuje zakaz nasadzen zielenig
wysokg.

6. Ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w cieplo:

D
2)

4)

utrzymuje si¢ istniejace indywidualne systemy grzewcze lokalne;

zaleca si¢ dla nowo budowanych obiektow kubaturowych instalowanie urzadzen
grzewczych stosujacych paliwa czyste ekologicznie, takie jak: gaz. lekki olej opatowy lub
energia elektryczna;

rozwigzania (echniczne i media grzewcze maja stanowi¢ urzadzenia nieucigzliwe dla
srodowiska;

w miejsce weglowych zrodel ciepla zaleca sie wykorzystanie gazu, paliw ekologicznych
badz energii elektryczne;.

7. Ustala si¢ nastepujgce zasady obslugi uzytkownikéw systemow telekomunikacji oraz
budowy 1 lokalizacji urzgdzen i sieci telekomunikacyjnej:

1)
2)

3)

4)

5)

0)

utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg sieci lelekomunikacyjnej oraz dotychczasowg
lokalizacje urzadzen z mozliwoscia jej rozbudowy:

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych na masztach nadawczych poza
terenami zabudowy mieszkaniowej;

linie, obiekty i urzgdzenia infrastruktury telekomunikacji przewodowe; i bezprzewodowej
nalezy lokalizowac¢ stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegotowych rozwigzan
technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu;

wokol budynkow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy utrzymac strefy techniczne
o wymiarach i warunkach zagospodarowania ustalonych w przepisach odrebnych:

w  przypadku koniecznosci budowy kontenerowych obiektow telekomunikacji majg
charakteryzowa¢ si¢ zminimalizowanymi gabarytami i wystrojem architektonicznym
harmonizujgcym z otaczajacg zabudowa;

linie kablowe sieci telekomunikacvinych nalezy lokalizowaé w obrebie pasa drogowego
istniejacych i projektowanych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ nastepujgce zasady gospodarki odpadami:

D

czasowe gromadzenie odpadow stalych ustala si¢ na terenie posesji przy zabudowie
jednorodzinnej i ustugowej w pojemnikach przeznaczonych na ten cel;



2) ustala si¢ odbiér odpadow komunalnych przez wyspecjalizowane jednostki, ich segregacje
I zagospodarowanie na warunkach okreslonych przez samorzad gminy:;
3) odpady wylwarzane w wyniku prowadzone] dzialalnosci bedg wykorzystane lub
unieszkodliwione na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach szczegolowych,
9. Regulacja stosunkéw wodnych:

I) ustala si¢ korekte przebiegu rowow odwadniajacych systemu melioracji szczegOlowych

obiektu ..Ocice” jak na rysunku Planu:

2) ustala si¢ w Planie istniejace i adaptowane obiekty wodne oznaczone symbolem WS,
Dopuszcza si¢ wprowadzenie innych elementdw uzbrojenia terenu (sieci i urzadzenia) bez
dokonywania zmian do planu z uwzglednieniem obowigzujacych przepisoéw odrebnych.

W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na
rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej koniecznych dla obstugi wyznaczone)
funkeji pod warunkiem zachowania przeznaczania podstawowego terenu.

§ 11
Ustalenia dotyczgce wymagan z zakresu Obrony Cywilnej i bezpieczenstwa
przeciwpozarowego

Nalezy uwzgledni¢ nastepujace warunki:

I} zapewni¢ mozliwosci ochrony ludnosci w rejonach istniejace) zabudowy poprzez realizacje

ukry¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) bez wzgledu na typ zabudowy nalezy zarezerwowac tereny pod budowg awaryjnej studni
wody pitne] (istniejgce studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacjg). Odleglos¢ studni od
budynkoéw powinna wynosi¢ minimum 800 m;
ukfad projektowanych oraz modernizowanych drog i ulic oraz system alarmowania
powinien spelnia¢ warunki zapewniajgce sprawng ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia,
4) umozliwiajgce dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo - gasniczych strazy pozarnej,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

(OS]
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§ 12
Na calym obszarze dzialania planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m°,

§ 13
Na terenach publicznych lub publicznie dostepnych usiala sie obowigzek uwzglednienia potrzeb
0s0b niepetnosprawnych w decyzjach administracyjnych dotyczacych obiekiow budowlanych
1 zagospodarowania terenu.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14
I. Ustala si¢ podslawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
okresione na rysunku planu symbolem - MIN (IMN-41MN).
2. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sie:
I) nieucigzliwe ustugi wielofunkcyjne komercyjne (handlu i rzemiosta) zlokalizowane
w parterze budynkoéw jednorodzinnych lub jako wolnostojace.

2) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,

3) obiekty matej architektury,

4) zielen ozdobng 1 rekreacyjna.

5) utwardzone miejsca parkingowe 1 dojazdy niezbedne dla obslugi przeznaczenia
podstawowego.

Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

(OS]



)
2)

J
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4)
5)
6)

ustala si¢ powierzchnig zabudowy dla budynkow mieszkalnych — maksimum do 250 m>

na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyznacza si¢ nieprzekraczalng linie

zabudowy od linii rozgraniczajace] pasa drogowego. oznaczonej na rysunku planu

symbolami:

a)KDZ - 15m,

b)KDZ - 12 m (na terenach:16, 20,23, 24,27, 29,32, 33, 36, 37, 38, 39,401 41MN)

c) KDL - 12 m,

d)KDL ~ 12m od krawedzi jezdni (na terenach:1,2.3,1 13,1417, 21,23, 25.26.27.30 |
31MN)

e) KDD - 8 m (6 m dla terenu 29MN od 9KDD),

na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyznacza sie nieprzekraczalng linje

zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny lasu oraz grunty do zalesienia, oznaczonej na

rysunku planu symbolem ZL:

a) minimum 15 m — dla budynkéw z materialow tatwopalnych,

b) minimum 12 m — dla pozostalych

co najmniej 30% dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna:

wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 0,5;

nie dopuszcza si¢ grodzenia posesji od strony ciggow komunikacyjnych przy uzyciu

prefabrykowanych przgsel betonowych (dopuszczalne sg prefabrykowane ksztattki

betonowe do budowy stupkéw i murkéw cokolowych z azurowym wypetnieniem przeset

elementami drewnianymi lub metalowymi);

Forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych (z ushugami):

1)

2)
3)
4)
S)

6)
7)

budynki jednorodzinne wytgcznie jako wolnostojace. Wysokosé budynkow - 2
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymalnie 9.0 m liczac od
projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu,

dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych polaci od 30° do 45°
t kalenicy nad gtowna bryla budynku usytuowana wzdtuz ulicy.

dla dachow dwuspadowych nalezy przyjac¢ ten sam kal nachylenia dachu dia obydwu
potaci dachowych,

ksztalty dachéow zharmonizowane z ksztaltem dachow budynkéw jednorodzinnych
usytuowanych na sgsiednich dziatkach dla kontynuacji przewazajacej formy dachow.
pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce (brazowe lub brgzowo-czerwone). ceramiczne lub
imitujgce dachowke lakturg 1 kolorem,

poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien pofaciowych.

kolorystyka $cian zewnetrznych budynku jasna z mozliwoscig zastosowania ciemnych
detali (kolory tzw. naturalne np.: piaskowy, pastelowy brzoskwiniowy. | zlamana biel™)

Forma architektoniczna budynkéw gospodarczych i garazy lub budynkow o potaczonych
funkcjach oraz ich usytuowanie:

b

2)
3)

)

)

6)

dopuszcza si¢ realizacje garazu dobudowanego lub wbudowanego w bryle budynku
mieszkalnego. przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

wysokos¢ budynkéw — 1 kondygnacja, maksymalnie 6,0 m liczac od projektowanego
poziomu terenu do kalenicy dachu,

ustala si¢ powierzchnie zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy lub budynkow
o polaczonych funkcjach — maksimum 80 m’.

dachy spadowe o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 30° do 45° lub
jednospadowe dla budynkow usytuowanych w granicy dzialki. zharmonizowane
z budynkiem mieszkalnym w obrebie jednej dzialki,

dla garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy plaskie-
stropodachy,

pokrycie dachow ceramiczne lub imitujace dachowke faktura 1 kolorem dachow.
dostosowane do pokrycia budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej samej dzialce.



7) kolorystyka scian zewngtrznych budynku zharmonizowana z budynkiem mieszkalnym
w obrebie jednej dziatki,
8) nie dopuszcza sig realizacji garazy blaszanych.
6. Pozostale zasady zagospodarowania terenu Jjak w rozdziale II - ustalenia ogdlne.

§15
I. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
z ustugami i ustugami o charakterze gospodarstw agroturystycznych, okreslone na rysunku planu
symbolem - MN,Ua.
Przeznaczenie uzupelniajace;
1)obiekty malej architektury,
2)zielen ozdobng 1 rekreacyjna,
)urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
)miejsca parkingowe i dojazdy niezbedne dla obslugi przeznaczenia podstawowegpo
1 uzupetiniajacego.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyznacza sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od
linii rozgraniczajacej drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolami:

o

3
4
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a)KDZ- 12 m,

b)KDL- 8 m (dla zabudowy ustugowej)

¢)KDL- 12 m (dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)
dHKDD-  8m

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 0,6;

3) zachowanie na kazdej dzialce minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej;

4) nie dopuszcza si¢ grodzenia posesji od strony ciagéw komunikacyjnych przy uzyciu
prefabrykowanych  przesel betonowych (dopuszczalne s3 prefabrykowane ksztatiki
betonowe do budowy stupkéw i murkéw cokotowych z azurowym wypelnieniem przesel
elementami drewnianymi lub metalowymi);

4. forma architekioniczna budynkéw mieszkalnych i ustugowych powinna spelnia¢ nastepujace
wymagania:

I) ustala si¢ powierzchnie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych - maksimum do 250 m® lub

budynkow o polaczonych funkcjach - maksimum 350 m*
2) budynki wolnostojace o funkcji odrebnej (mieszkaniowej lub ustugowej) lub polaczonej
(mieszkaniowo-ustugowej),

3) wysokos¢ budynkow — 2 kondygnacje nadziemne, w tym parter o funkcji mieszkaniowej lub

ustugowej a poddasze mieszkalne, maksymalnie 9,5m do kalenicy dachu,

4) dachy dwu-lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45° i kalenicy

nad gtowna bryta budynku usytuowang wzdtuz ulicy.

5) dla dachow dwuspadowych nalezy przyja¢ ten sam kat nachylenia dachu dla obydwu potaci

dachowych,

6) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce (brgzowe lub brazowo-czerwone). ceramiczne lub

imitujace dachowke faktura i kolorem,

7) zakaz stosowania kolorystyki elewacji o jaskrawej barwie.

5. budynki gospodarcze i garaze lub o polgczonych funkcjach nalezy realizowaé:

I) w tyle dziatki za budynkiem mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub ustugowym
w narozach dzialki badz we wspélnej granicy dzialek, przy czym dopuszcza sie takze
lokalizacj¢ budynkow w zblizeniu do granicy dzialki lub jako wolnostojace.

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac jako dobudowane w przypadku istniejacych badz
realizowanych w granicy budynkéw gospodarczych na dziatkach sasiednich,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazu dobudowanego lub wbudowanego w bryle budynku
mieszkalnego, przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

4) wysokos¢ budynkow — 1 kondygnacja. maksymalnie 7.0 m do kalenicy dachu,
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5) ustala si¢ powierzchnie zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazy lub budynkow
o pofaczonych funkcjach — maksimum 100 m?,

6) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci dachowych pod katem od 30° do 45°
lub jednospadowe dla budynkow usytuowanych w granicy dziatki, zharmonizowane z
budynkiem mieszkalnym w obrebie jednej dziatki,

7) pokrycie dachow ceramiczne lub imitujace dachowke fakturg i kolorem dachdw.
dostosowane do pokrycia budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej samej dzialce.

8) kolorystyka $cian zewnetrznych budynku zharmonizowana z budynkiem o funkcji
podstawowej w obrebie jedne] dzialki.

Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w rozdziale II.

§ 16

. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowg uslugowa o charakierze publicznym

i komercyjnym. wielofunkcyjna (handlu, gastronomii, zdrowia. rzemiosla itp.) okreslona na
rysunku planu symbolem -U (1U-4U).

. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie:

I) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

2)obiekty matej architektury,

3)zielen ozdobna i rekreacyjna,

4)miejsca parkingowe i dojazdy niezbedne dla obslugi przeznaczenia podstawowego.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

)na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyznacza si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy
od hinil rozgraniczajacej drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolami:
a) KDZ- 8m

b) KDL- 8 m,
¢) KDL- 8 m odkrawedzi jezdni (na terenach:1U, 2U T 4U)
d) KDD- 8m

2)co najmniej 30% dzialki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna:

3)wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 0.6:

4)nie dopuszcza si¢ grodzenia posesji od strony ciggow komunikacyjnych przy uzyciu
prefabrykowanych przg¢set betonowych;

. forma architektoniczna zabudowy ustugowej:

I) budynki wylagcznie jako wolnostojace;

2) wysokos¢  budynkéw — 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 9.0 m liczac od
projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu;

5) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45° i kalenicy
nad gtéwng brylg budynku usytuowang wzdiuz ulicy (dopuszczalny ptaski stropodach):

4) dla dachéw dwuspadowych nalezy przyja¢ ten sam kat nachylenia dachu dla obydwu potaci
dachowych:

5) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce (brazowe lub brazowo-czerwone). ceramiczne lub
imitujgce dachéwke fakturg i kolorem;

6) kolorystyka $cian zewngtrznych budynku jasna z mozliwoscia zastosowania ciemnych detali
(kolory tzw. naturalne np.: piaskowy, pastelowy brzoskwiniowy. ,,ztamana biel™).

. budynki gospodarcze obstugujgce podstawows funkcje nalezy realizowac:

) w tyle dzialki za budynkiem ustugowym w narozach dzialki bgdz we wspolnej granicy
dzialek. przy czym dopuszcza sig takze lokalizacj¢ budynkow w zblizeniu do granicy dzialki
lub jako wolnostojace;

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac jako dobudowane w przypadku istniejacych badz
realizowanych w granicy budynkéw gospodarczych na dziatkach sasiednich:

3) dopuszcza sig realizacje garazu dobudowanego lub wbudowanego w bryte budynku
mieszkalnego. przy zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) wysokos¢ budynkow — | kondygnacja, maksymalnie 6,5 m do kalenicy dachu:
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5) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu polaci dachowych pod katem od 30° do 45°
lub jednospadowe dla budynkéw usytuowanych w granicy dziatki, zharmonizowane
z budynkiem mieszkalnym w obrebie jednej dziatki;

0) pokrycie dachdw ceramiczne lub imitujgce dachowke fakturg i kolorem dachow. dostosowane
do pokrycia budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej same] dzialce;

7) kolorystyka $cian zewnetrznych budynku zharmonizowana 2z budynkiem o funkcji
podstawowe] w obrebie jedne) dzialki.

Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w rozdziale 11.

§ 17

. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowg ustug sportu. okreslong na rysunku

planu symbolem - US (1US-3US).

Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sie:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

2) obiekty malej architektury,

3) zielen ozdobng 1 rekreacyjna,

4) urzadzenia sportowe,

5) miejsca parkingowe i dojazdy niezbedne dla obslugi przeznaczenia podstawowego.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyznacza sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
od linii rozgraniczajgcej drogi. oznaczonej na rysunku planu symbolami:
a) KDL -8m,
b) KDL -8 m od krawedzi jezdni (dla terenow: 2US)
¢) KDD-8m
co najmniej 30% dzialki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 0,6;

4) nie dopuszcza sig grodzenia posesji od strony ciggow komunikacyjnych przy uzyciu
prefabrykowanych przesel betonowych:

. lorma architektoniczna zabudowy usfugowo-sportowe;:

1) budynki wytacznie jako wolnostojace;

2) wysokos¢ budynkow — 3 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 12.0 m liczac od
projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu;

3) dachy dwu-lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych polaci od 30° do 45° i kalenicy
nad glowng brytg budynku (dopuszczalny plaski stropodach oraz przekrycia tukowe w lym
pneumaltyczne hale sportowe);

4) dla dachow dwuspadowych nalezy przyja¢ ten sam kat nachylenia dachu dla obydwu polaci
dachowych;

5) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce (brazowe, brazowo-czerwone lub grafitowe),
ceramiczne lub imitujace dachowke fakturg 1 kolorem; dopuszczalna blacha oraz materialy
stosowane w systemach przekry¢ tukowych.

budynki gospodarcze obstugujace podstawowg funkcje nalezy realizowaé:

1) w tyle dziatki za budynkiem ustugowo-sportowym w narozach dziatki bgdz we wspolnej
granicy dziatek. przy czym dopuszcza si¢ takze lokalizacje budynkéw w zblizeniu do
granicy dziatki lub jako wolnostojace;

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ jako dobudowane w przypadku istniejacych badz
realizowanych w granicy budynkéw gospodarczych na dziatkach sasiednich;

3) wysokos¢ budynkow — 1 kondygnacja, maksymalnie 6.0 m liczac od projektowanego
poziomu terenu do kalenicy dachu;

4) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu polaci dachowych pod katem od 30° do 45°
lub jednospadowe (dopuszczalne stropodachy plaskie) dla budynkow usytuowanych w
granicy dziatki, zharmonizowane z budynkiem ustugowo-sportowym w obrebic jedne;
dziatki:



5) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce (brgzowe. brgzowo-czerwone lub grafitowe),
zharmonizowane z budynkiem uslugowo-sportowym w obrebie jednej dzialki:
6) kolorystyka $cian zewnetrznych budynku zharmonizowana z budynkiem ustugowo-
sportowym w obrebie jednej dziatki.
6. Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w rozdziale 11.

§18
I. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe ustug rekreacji. okreslong na rysunku
planu symbolem — USr.
2. Jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala sie:
I urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2)obiekty malej architektury,
3)zielen ozdobng 1 rekreacyjna,
4)urzadzenia sportowe,
S)miejsca parkingowe i dojazdy niezbedne dla obstugi przeznaczenia podstawowego.
3. Zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
I) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyznacza sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
od linii rozgraniczajgcej drogi, oznaczonej na rysunku planu symbolami:
1y KDL - 8m.
2) KDD-8m.
2) co najmniej 30% dziatki stanowi¢ powinna powierzchnia biologicznie czynna;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 0,6;
4) nie dopuszcza si¢ grodzenia posesji od strony ciggéw komunikacyjnych przy uzyciu
prefabrykowanych przesel betonowych:
4. forma architektoniczna zabudowy uslugowe;:
1) budynki wylacznie jako wolnostojace.
2) wysokos¢  budynkéw - 2 kondygnacje nadziemne, maksymalnie 9.0 m liczae od
projektowanego poziomu terenu do kalenicy dachu;
3) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 20° do 45° i kalenicy
nad glowna bryta budynku (dopuszczalny plaski stropodach);
4) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce, kolorystyka scian zewnetrznych budynku jasna.
5. budynki gospodarcze obstugujace podstawowa funkcje nalezy realizowaé:

1) wtyle dziatki za budynkiem ustugowym w narozach dziatki badz we \spolnej granicy dzialek.
przy czym dopuszcza si¢ takze lokalizacje budynkow w zblizeniu do granicy dzialki lub jako
wolnostojace; -

2) budynki gospodarcze nalezy lokalizowac jako dobudowane w przypadku isiniejacych badz
realizowanych w granicy budynkéw gospodarczych na dziatkach sasiednich;

3) wysokos¢ budynkow — 1 kondygnacja, maksymalnie 6.0 m liczac od projeklowanego poziomu
terenu do kalenicy dachu;

4) dachy spadowe o nachyleniu pofaci dachowych pod kglem od 20° do 45° (dopuszczalne
stropodachy plaskie) w granicy dziatki, zharmonizowane z budynkiem ustugowym w obrebie
jednej dziatki:

5) pokrycie dachow w ciemnej kolorystyce. kolorystyka scian zewngtrznych budynku jasna.

6. Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w rozdziale .

§19
1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod wody powierzchniowe (zbiorniki wodne
retencyjno-rekreacyjne, kanaly odwadniajace - otwarte lub zakryte i strumienie). oznaczonego
na rysunku planu symbolem WS (1 WS-32WS).
Na terenie. o ktérym mowa w ust. | nie dopuszeza sie innego przeznaczenia.
Dopuszcza sig konserwacje zbiornikow wodnych. koryt ciekow wodnych oraz ochrong otuliny
biologicznej, w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.
4. Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w rozdziale II.

LI o



§ 20

|. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zielen publiczng urzadzona, 0zZNnaczonego na
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rysunku planu symbolami ZP (1ZP-5ZP).

- Na terenach, o ktorych mowa w ust. | dopuszcza si¢ lokalizacje:

I) oczek wodnych, fontann;

2) placu zabaw dla dzieci. urzadzen sportowych:

3) malych form architektonicznych:

4) ciqgow pieszych i $ciezek rowerowych:

5) sieci infrastruktury technicznej w tym oswietlenia clggu pieszego i rowerowego.

- Ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe; Innej niz wymieniona w pkt 2.
. Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w rozdziale I1.

§ 21
Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu pod lasy 1 dolesienia, O0znaczonego na rysunku
planu symbolem ZI. (1ZL-9ZL).
Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw i budowli zwigzanych 2z gospodarka lesna na podstawie przepisow odrebnych:
2) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) na terenie, o ktorym mowa w ust. | obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej nie zwigzanej
z gospodarka lesna.

3. Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w rozdziale 1.

4.
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§ 22
Ustala sig¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod uzytki rolne. oznaczonego na rysunku planu
symbolem R (1R-22R) - w tym pod uprawy polowe i ogrodnicze.
Na terenie o ktérym mowa w ust. | dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowe] nie zwiazane]
z gospodarka rolng.
Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w rozdziale 11,

§ 23

. Wyznacza si¢ teren — istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych oznaczonych na

rysunku planu symbolem E (1E-4E).

1) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych badz projektowanych drog publicznych:;

2) projektowane stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0.4 kV nalezy realizowac¢ jako
napowietrzne lub w wykonaniu wnetrzowym jako mato-gabarytowe stacje wolnostojace
0 wystroju architektonicznym harmonizujacym z otaczajacq zabudowa;

3) nie dopuszcza sig¢ innego zagospodarowania terenu.

Pozostate zasady zagospodarowania terenu jak w rozdziale 11,

§ 24

. Wyznacza si¢ teren — istniejacych i projektowanych przepompowni Sciekdw oznaczony na

rysunku planu symbolem K (1K-7K).

1) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych badz projektowanych drog publicznych:

2) nalezy utrzyma¢ minimum 20% powierzchni terenu w postaci biologicznie czynnej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji innych budynkow lub obiektow niz wskazanych w przeznaczeniu
podstawowym;

4) teren nalezy zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlang;

5) ucigzliwos¢ obiektéw na terenie oznaczonym symbolem K. powinna zamkngé sie
w granicach terenu przeznaczonego pod wyzej okreslong funkcje.

Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w rozdziale I1.

16



§ 25
Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod droge publiczng klasy Z oznaczong na rysunku
planu symbolem KDZ (1KDZ-2KDZ).
W terenach. o ktorych mowa w ust. | dopuszcza sie lokalizacje:
1) urzadzen i sieci zwigzanych z eksploatacjg tras komunikacyjnych,
2) pasow zieleni,
3) dopuszcza sig budowe, remonty, modernizacje, przebudowe urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych.
Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
I} szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 20 m,
2) szerokosc¢ jezdni:
a) naterenie zabudowy — 7,0 m;
b) poza terenem zabudowy - 5.5 do 6,0 m;
5) na terenie zabudowy obustronny lub jednostronny (w zaleznosci od potrzeb) chodnik
szerokosci min. 2.0 m, ktéry moze by¢ usyluowany bezposrednio przy jezdni.
4) nalezy zapewni¢ odwodnienie elementow pasa drogowego.
Ustala si¢ nasilgpujgce zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej - nie wykorzystany teren
pod lokalizacje jezdni i chodnikéw nalezy urzadzi¢ zielenig z dopuszczeniem elementow male]
architektury.
Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w rozdziale 11.

§ 26

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod droge publiczng klasy L oznaczone na rysunku

planu symbolem KDL (1KDL - 7KDL).

W terenach, o ktérych mowa w ust. | dopuszcza sie lokalizacje:

1) urzadzen i sieci zwigzanych z eksploatacja tras komunikacyjnych,

2) pasow zieleni,

3) dopuszceza sig budowe. remonty modernizacje. przebudowe urzadzen i sicci infrastruktury
techniczne] na warunkach okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, w sposob nie
kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu;

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m;

2) szerokos¢ jezdni:

a) na terenie zabudowy — 5.0 do 6.0 m;
b) poza terenem zabudowy — 5,0 do 5.5 m.

Nalezy zapewni¢ odwodnienie elementdéw pasa drogowego.

Na lerenie zabudowy obustronny lub jednostronny (w zaleznosci od polrzeb) chodnik

szerokosci min. 2,0 m usytuowany bezposrednio przy jezdni.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznej - nie wykorzystany teren pod

lokalizacj¢ jezdni i chodnikow nalezy urzadzi¢ zielenig z dopuszczeniem elementow matej

architektury:

Pozostate zasady zagospodarowania terenu jak w rozdziale II.

L2

§ 27
. Uslala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod drogi publiczne klasy D oznaczone na rysunku
planu symbolami KDD (IKDD - 14KDD).
. W terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg tras komunikacyjnych,
2) pasow zieleni,
5) dopuszcza sig budoweg, remonty modernizacje, przebudowg urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych. w sposob nie
kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem lerenu.
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- Uslala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m,

2) szerokos¢ jezdni—4,5m—5,0 m,

3) chodniki obustronne o szerokosci min. 2.0 m, usytuowane bezposrednio przy jezdni,

4) na nieprzelotowych zakonczeniach ulic wykonac¢ plac do zawracania samochodow
o wymiarach jezdni 12,5 m x 12,5 m;

5) nalezy zapewni¢ odwodnienie powierzchniowe elementow pasa drogowego.

. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznej - nie wykorzystany teren pod
lokalizacj¢ jezdni i chodnikéw nalezy urzgdzi¢ zieleniq z dopuszczeniem elementdw matej
architektury.

- Pozostate zasady zagospodarowania terenu jak w rozdziale II.

§ 28
Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod ciggi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku
planu symbolem Kxj (1Kxj - 7 Kxj).
Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) dla 1Kxj -5 Kxj i 7kx;j:
a)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 7 m,
b)szerokos¢ jezdni — 4,5 m — 5.0 m.
2) dla 6 Kx;j:
a)szerokosc w liniach rozgraniczajacych - S m.
b)szerokos¢ jezdni — 3,0 m.
¢)przy wlocie na | KDL zlokalizowana mijanka jako dodatkowy pas ruchu.
3) nalezy zapewni¢ odwodnienie powierzchniowe elementéw pasa drogowego.
4) dopuszcza sig: budowe, remonty, modernizacje, przebudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych przez dysponentéw sieci w sposob nie kolidujacy
z podstawowym przeznaczeniem terenu.
Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w rozdziale 11.

§ 29
Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod drogi rolnicze oznaczone na rysunku planu
symbolem Kxr (1 Kxr-10Kxr).
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) dla 2Kxr, 3Kxr, 6Kxr, 8Kxr, 9Kxr i 10Kxr:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6-7 m,
b) szerokos¢ jezdni — 4.5 m do 5,0 m.
2) dla TKxr. 4Kxr, SKxri 7 Kxr:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajacych - 5,0 m,
b) szerokos¢ jezdni — 3,0 m,
¢) mijanki zlokalizowane w miejscach pokazanych na rysunku planu.
3) nalezy zapewni¢ odwodnienie powierzchniowe elementow pasa drogowego.
4) zakaz wprowadzania wszelkiej zabudowy kubaturowe;.
5) dopuszcza si¢: budowe, remonty, modernizacje, przebudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych przez dysponentow sieci w sposéb nie kolidujacy
z podstawowym przeznaczeniem terent.

. Pozostate zasady zagospodarowania terenu jak w rozdziale 1.

§ 30
Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod cigg pieszy oznaczony na rysunku planu
symbolem Kx.
W terenach. o ktorych mowa w ust. | dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne) na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych:
Ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:



1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — 5 m,
2) szeroko$é nawierzchni dla ruchu pieszego — 3 m,
3) nalezy zapewnié odwodnienie powierzchniowe nawierzchni ciagu pieszego,
4) zakaz wprowadzania wszelkiej zabudowy kubaturowe;.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:
1) teren ciagu pieszego musi posiada¢ nawierzchnig utwardzona,
2) nalezy zapewni¢ o$wietlenie ciggu pieszego,
3) dopuszcza sie: budowe, remonty, modernizacjg, przebudowe urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okredlonych przez dysponentéw sieci w spos6b nie kolidujacy
z podstawowym przeznaczeniem terenu.
5. Pozostate zasady zagospodarowania terenu jak w rozdziale I1.

§ 31
1. Ustala si¢ tereny komunikac;ji samochodowej zwigzane z obstuga ruchu drogowego(1KS i 4KS
— przystanki komunikacji publicznej oraz 2KS i 3KS- parkingi publiczne) oznaczone na rysunku
planu symbolem KS (IKS-4KS).
2. Naterenie o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zatok autobusowych wraz wiatami,
2) placéw manewrowych,
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy nie zwigzanej z obstugg
komunikacyjna.
3. Pozostale zasady zagospodarowania terenu jak w rozdziale 1I.

ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§32
Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ na:
1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolem MN ; MN,Ua; U.
2) 10% dla pozostatych terendw.

§ 33
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi miasta Tarnobrzega.

§ 34
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od ogloszenia X Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego. /

/.-
Przewodngczacy Rady
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