RADA MIASTA

TARNOBRZEG Uchwala Nr X/114/2007

Rady Miasta Tarnobrzeg
z dnia 28 czerwca 2007 r.

W sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnobrzeg na lata 2007-2011”

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.15 , art.40 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym / tekst jednolity Dz.U. z 2001 Nr 142 poz.1591 z poz.
zm./ oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 { ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego / tekst jednolity Dz.U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z poz. zm/
Rada Miasta Tarnobrzeg

uchwala, co nastepuje :

§ 1

Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Tarnobrzeg na lata 2007-2011" stanowiacy zatacznik do niniejszej

uchwaty.

§ 2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tarnobrzeg,.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.
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WSTEP

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Tarnobrzeg jest realizacja obowiazku, ktory naktada na samorzad art.21 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego /tekst jednolity Dz. U. z 2005, Nr 31 poz.
266 z poz. zm./ 1 jest opracowaniem porzadkujacym, analizujacym oraz
wyznaczajacym kierunki dziatania w zakresie gospodarki mieszkaniowe;j.

Zgodnie z art. 4 wyzej cyt. ustawy, tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych mieszkancdéw gminy nalezy do podstawowych zadan
wiasnych gminy

Gmina wykonuje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, wykorzystujac swdj wiasny zaséb mieszkaniowy lub w
inny sposob.

Do najwazniejszych celow sformulowanych w niniejszym Programie naleiy
zaliczyc:
= Poprawe stanu technicznego komunalnego zasobu mieszkaniowego,

» Racjonalizacje gospodarki czynszowej poprzez polityke czynszowa,
» Zaspokojenie niezbgdnych potrzeb mieszkaniowych przez gmine,
» Tworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow.

Cel i realizacja Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
Tarnobrzeg oraz uftrzymanie zasobéw na dobrym poziomie technicznym,
zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez gmine, oraz tworzenia
warunkow dla poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow w duze] mierze
uzaleznione jest od mozliwosci finansowych gminy.

Adresatami rozwoju mieszkalnictwa w Tarnobrzegu sg rodziny 1 osoby dazace
do uzyskania samodzielnego mieszkania lub poprawy standardu lokalu
zamieszkiwanego. Bardzo zr6znicowany poziom dochodéw poszczegdlnych
gospodarstw domowych o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych dyktuje
konieczno$¢ podejmowania przez miasto tworzenia warunkow do realizacji
budownictwa mieszkaniowego dla bogatszej czedci ludnodci realizowanego w
ramach TTBS oraz do bezposredniego zapewnienia godziwych warunkow
mieszkaniowych osobom o najnizszych dochodach jak i bez dochodow, osobom
bezdomnym.

Jednym z gitéwnych Zrodet pozyskiwania mieszkan przez Gming bedzie
realizacja budownictwa spotecznego na witasnych gruntach. W ten sposdb
pozyskiwanie mieszkan pozwali na racjonalnie wykorzystanie S$rodkéw
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przeznaczonych na ten cel, poniewaz Gmina realizujac wiasne budynki ma
mozliwos¢ dostosowywania ich pod wzgledem rozwiazan funkcjonalnych do
wtasnych potrzeb.

Nowa ustawa z dnia 8 grudnia 2006r o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domdéw dla bezdomnych /Dz.U. z
2006 Nr 251 poz.1844/ daje gminom mozliwo$é pozyskania Srodkdéw z Funduszu
Doptat na czgsciowe pokrycie kosztow dot. realizacji przedsiewzie¢ polegajacych
na tworzeniu zasobu lokali socjalnych m.in.: na budowie budynku, remoncie Iub
przebudowie budynku bedacego wtasnoscig gminy, zmianie sposobu uzytkowania,
kupnie lokali mieszkalnych w wyniku ktérego powstang lokale socjalne.

Opracowany program mieszkaniowy dla m. Tarmobrzega opiera sie na polityce
mieszkaniowej panstwa | jest dostosowany do potrzeb i uwarunkowan lokalnych.
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ROZDZIAL 1

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU
TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W
POSZCZEGOLNYCH LATACH Z PODZIALEM NA LOKALE

SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE.

§1

Charakterystyka mieszkaniowego zasobu na terenie Gminy Tarnobrzeg

1. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowe;j jest
zadaniem witasnym gminy, natozonym na nig przez ustawe z dnia 21 czerwca
2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego /tekst jednolity Dz. U.Nr.31 poz.266 z 2005 z p6z. zm./.

2. O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decydujg wszelkie dziatania,
decyzje i plany przysztych przedsigwzigd zmierzajacych do zaspokojenia
potrzeb  mieszkaniowych  cztonkéw  wspdlnoty  samorzadowej przy
uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych a w
szczegblnosci finansowych, demograficznych, urbanistycznych,
infrastrukturalnych i techniczno-organizacyjnych.

3. Na terenie Gminy Tarnobrzeg znajduja si¢ zasoby mieszkaniowe nalezace do
roznych podmiotéw. Wedhug danych Urzedu Statystycznego na koniec 2006r w
Tarnobrzegu bylo 16 900 mieszkan z czego: 65,5% stanowilo wilasnosé
spoidzielni mieszkaniowych, 25% - wlasnosé prywatna,
6% - wlasnos¢ komunalna, TTBS - 2%, zakladowe i inne - 1,5%.

4. W ostatnim okresie zauwazalny jest znaczny rozwdj budownictwa
jednorodzinnego — prywatnego.

Struktura mieszkaniowa na terenie miasta Tarnobrzega przedstawia si¢ nastepujgco:

Tabela nr |

Wiasnosé Gminy Tarnobrzeg ol R, 155

5 | Whasnos¢ gminy. Whlfﬁf GﬁWﬂpﬂnwb . 28 417
' [Mieszkaniowych

' Wlasnnsé 0s6b nzymjgdh W bud ynkach
Wspé]nni Mieszkanio

28 454'

3 [ WEasnoss spsldzicini miﬂ-&kamawﬂ] 273 11569
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Wykres: Procentowy udzial posiczegdinych form budownictwa na terenie miasta Tarnobrzega
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Zrédio: publikacja US Rzeszéw Wojewddztwa podkarpackiego — podregiony, powiaty, gminy 2006,

5. Na terenie miasta Tarnobrzega dzialajg dwie duze spotdzielnie mieszkaniowe —
Tarnobrzeska Spétdzielnia Mieszkaniowa oraz Spoétdzielnia Mieszkaniowa
»Siarkowiec”.

a. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Siarkowiec” powstatla na bazie budownictwa
zaktadowego KiZPS ,Siarkopol”. Administruje 118 budynkami z ktérych
blisko 50% wzniesiona zostala na przetomie lat piecdziesigtych
1 szesc¢dziesiatych,

Budynki wybudowane zostaly w technologii tradycyjnej wymagajg w chwili
obecne] wymiany wewnetrznej instalacji wod-kan, centralnego ogrzewania,
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elektrycznej a. takze wymiany stolarki zewnetrznej okiennej i drzwiowe;.
Wigkszos¢ tych budynkéw wymaga réwniez docieplenia $cian zewnetrznych , oraz
pilnego remontu balkonéw. Oprécz prac remontowych dotyczacych bezposrednio
budynk6w, modernizacji wymagajg rowniez ciagi pieszo-jezdne i sieci zewnetrzne,
kanalizacyjne 1 cieplownicze.

Pozostate zasoby Spdétdzielni wniesione zostaty w technologii wielkiej plyty
1 wymagaja nakltadow remontowych typowych dla tego budownictwa,
obejmujacych remonty balkonow, likwidacje plyt cementowo-azbestowych
wypeiniajacych filarki miedzyokienne, ocieplenia $cian zewnetrznych, remontu
pokry¢ dachowych, oraz wymiang wewngtrznej instalacji cieptej wody uzytkowe;,
Jak rowniez nieszczelnej stolarki okiennej i drzwiowe;,

W latach 2003-2005 na obiektach tych poniesiono znaczne naklady na
modernizacj¢ wewnetrznej instalacjii c.o 1 c.w.u 1 zewnetrznych sieci
przesytowych. W zwiazku z rosnaca iloscia pojazdéw samochodowych rosnie
réwniez zapotrzebowanie na miejsca postojowe dla tych pojazdéw.

W zwigzku z dostosowaniem do wymogdéw prawa unijnego, Spdtdzielnia
przeznacza od 2005 r znaczne $rodki finansowe na remonty placéw zabaw.

Tabela nr 2

Tabela nr 3
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W latach 2008-2011 wydatki na remonty zasobu mieszkaniowego ksztaltowaé
si¢ bedg na poziomie roku 2007. Kontynuowane beda prace polegajace na
finansowaniu wymiany stolarki okiennej, remontach balkonéw CZy wymianie
wewngtrznej instalacji wod-kan. Jednak szczegélny nacisk zostanie potozony na
wykonanie docieplen scian zewnetrznych budynkéw. Na chwile obecng
Spétdzielnia posiada 26.37% budynkow catkowicie ocieplonych, oraz 33.05%
ocieplonych czgsciowo ($ciany szczytowe).

Zatem rzeczowy 1 finansowy zakres prac jest ogromny. Przy wykorzystaniu
Jedynie wlasnych srodkéw finansowych prace dociepleniowe trwatyby kilkanascie
lat. Dlatego Spotdzielnia poszukuje zewnetrznych #rddet finansowania poprzez
wykorzystanie premii termomodernizacyjnej udzielanej przez BGK lub s$rodkéw
unijnych w ramach oferowanych programéw na lata 2007-2013 (Regionalny
Program Operacyjny Wojewddztwa Podkarpackiego).

b. Tarnobrzeska Spoéldzielnia Mieszkaniowa posiada na terenie miasta
Tamnobrzega 154 budynki. Budynki te wybudowane zostaty w technologii phyt
zelbetowych . Wyposazone sa we wszystkie instalacje i urzadzenia techniczne.
Stan tych zasobow ocenia sie jako dobry.

W latach 2002-2006 wykonano remonty:

e Krycie dachdw papa termozgrzewalna - 30 193 m?
¢ Wymiana okien w mieszkaniach - 12 035 szt.
¢ Malowanie klatek schodowych - 79 656 m?
* Remont lub budowa ulic , parkingéw, chodnikéw 18 701 m?
e Docieplenie Scian zewnetrznych - 45 648 m?

P.aczny koszt robdt remontowych przez TSM wyniést 28 409 017 zt.

Istnieje potrzeba wykonania remontéw w zakresie wymiany pokryé dachowych,
wymiany stolarki okiennej, docieplenia $cian zewnetrznych, wymiany instalacji
wod-kan.

Potrzeby remontowe na lata 2007-2011 szacuje sie na kwote 32 000 000 zt.

Aktualnie trwa inwestycja remontu pawilonéw przy ul. Wyspianskiego na
kwote 1 500 tys. zt dofinansowana ze ZPORR.

c. Spdldzielnia Mieszkaniowa ,Siarkowiec” jak i Tarnobrzeska Spétdzielnia
Mieszkaniowa w Tarnobrzegu nie realizuja nowego budownictwa
mieszkaniowego. Potrzeby mieszkaniowe czionkéw zaspokajaja w ramach
sprzedazy mieszkan odzyskanych w ramach eksmisji badZz dobrowolnie
zwolnionych przez bytych cztonkéw spotdzielni.

d. Gtéwnym problemem spétdzielni mieszkaniowych sa zadtuzenia czynszowe
mieszkanicow, ktére z roku na rok stajg sie coraz wigksze. Postepujace ubozenie
spofeczenstwa powoduje nie wywiazywanie si¢ z podstawowego obowiazku
lokatorskiego, jakim jest uiszczanie czynszu. Diugi niektérych lokatordw sa
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bardzo wysokie . Podstawowymi przyczynami nieptacenia czynszu sg niskie
dochody, niewspdtmierne do wysokosci kosztéw utrzymania lokalu.

Zadluzenie czynszowe w/w spotdzielniach wynosi ok. 30% ogdlnej liczby
lokatorow.

W przypadkach nieuregulowania zalegtosci czynszowych w wyznaczonym
terminie spoldzielnie kieruja sprawy do sadu o wydanie nakazu zaptaty oraz
eksmisji z zajmowanego lokalu.

. W obecnym stanie prawnym wygrana sprawa sadowa o eksmisje moze
zakonczy¢ sig przyznaniem pozwanemu prawa do lokalu socjalnego
dostarczonego przez gming albo orzeczeniem eksmisji bez prawa do takiego
lokalu. W drugiej sytuacji zgodnie ze znowelizowanym art.1046 § 4 kpc,
komornik wykonujacy wyrok eksmisyjny ma obowiazek wstrzymad
postgpowanie egzekucyjne do czasu zapewnienia dtuznikowi pomieszczenia
tymczasowego o standardzie nizszym wprawdzie niz lokal socjalny ,jednak
spefniajacym minimalne wymogi okreslone w art. 1046 § 6 kpc
1 Rozporzadzeniu Ministra Sprawiedliwosci z dnia 26.01.2005 r ustawowo
/m.in. 5m?® powierzchni mieszkalnej na osobe, naturalne o$wietlenie
zaopatrzenie w wodg mozliwos$¢ ogrzewania itp/.

Zgodnie z art. 14 ust.6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
/Dz.U.z 2005r nr 31 poz.266 z pdéz. zm/ sad orzekajac o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego nakazuje wstrzymanie wykonania oproznienia
lokalu do czasu ztozZenia przez gming oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego. Wykladnia przepisu wskazuje jednoznacznie, ze gmina jest
zobowigzana do zapewnienia lokalu socjalnego kazdej osobie majace;
prawomocny wyrok z przyznanym uprawnieniem do lokalu socjalnego. Dalsza
nowelizacja tej ustawy z dnia 15 grudnia 2006r /Dz.U. z 2006 r Nr 249
poz.1833/ wprowadza zapis o tredci,, jezeli gmina nie dostarczyta lokalu
socjalnego osobie uprawnione] do jego otrzymania z mocy wyroku,
wlascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy”.

Gminy odpowiadaja obecnie za straty, ktore wlasdciciel lokalu ponidst z tytutu
niedostarczenia lokalu socjalnego oraz korzysci jakie mogiby osiagnaé, gdyby
gmina dostarczyla lokatorowi taki lokal — art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

. Zmiany wprowadzone w ustawie spowodowaly ze od 2001 r. nastapit
sukcesywny wzrost liczby orzeczen sadowych uprawniajacych osoby
eksmitowane z zasobow spdidzielczych do otrzymania lokalu socjalnego od

gminy.
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a. Liczba orzeczen sadowych nakazujacych opréznienie lokalu z lokali

spoidzielczych, skierowanych do gminy w latach 2001-2006 przestawia sie
nastgpujaco:

w 2001r - 16
w 2002 - 11
W 2003 - 42
w 2004 - 47
w 2005 - 43
w 2006 - 28

Razem: 187

b. W latach 2002-2006 Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Siarkowiec” zrealizowala 21

wyrokoéw sadowych, z tego 11 lokali socjalnych zabezpieczyla we wlasnym
zakresie, 10 lokali zapewnita gmina. Wg stanu na dzien 31 grudnia 2006r
spdtdzielnia ta posiada do wykonania 51 wyrokéw eksmisyjnych z przyznanym
prawem do lokalu socjalnego.

. Tarnobrzeska Spétdzielnia Mieszkaniowa w latach 2002-2004 zrealizowala 79

prawomocnych orzeczefi sadowych o eksmisji. Na dzien 31 grudnia 2006 r.
pozostato jej do wykonania 32 wyroki eksmisyjne z prawem do lokalu
socjalnego. Gmina w ramach zawartej umowy z TSM, dla 0sdb eksmitowanych
zapewnila 48 lokali socjalnych.

§2

Mieszkaniowy zas6b Gminy Tarnobrzeg /wielkoé¢ i struktura zasobu mieszkaniowego/

1. Mieszkaniowy zaséb gminy tworzy 13 budynkéw o 155 mieszkaniach

stanowigcych w 100% wtasnos¢ Gminy Tarnobrzeg oraz 417 lokali
mieszkalnych potozonych w 28 budynkach Wspélnot Mieszkaniowych.

Ogolna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 24 336,19 m.
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Budynki komunalne stanowigce wlasno$¢ i wspétwlasno$é Gminy

Tabela 4
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§3
Okreslenie stanu technicznego zasobu

. Rozeznanie stanu technicznego budynkéw pozwala na racjonalne planowanie
remontdéw biezacych i kapitalnych.

. Czynnikami majacymi zasadniczy wplyw na stan techniczny budynku sa m.inn.
wiek budynku, rodzaj zabudowy, konstrukcja, rodzaj pokrycia dachowego,
sposéb utrzymania budynku oraz sposdéb uzytkowania przez samych
mieszkancow.

. Stan techniczny posiadanych zasobow jest zréznicowany. Najstarsze zasoby
wybudowane przed 1945r potozone sa w rejonie ,,Starego Rynku” przy P1.B.
Gtowackiego. Sa to budynki dwukondygnacyjne, murowane z cegly, potozone
w zabudowie szeregowe] zwartej. Wszystkie te budynki bedace
wspdtwlasnoscia Gminy potozone na tym obszarze sa zdekapitalizowane,
zniszczone, w zlym stanie technicznym oraz o niskim standardzie. Czesto
wyposazone W piece weglowe.

. Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 16 maja 2007 r
oraz 17 maja 2007r zarzadca budynkéw mieszkalno-ustugowych potozonych
przy P. B. Glowackiego 4, 8, 11 i 28 z uwagi na zly stan techniczny tych
budynkéw zostal zobowiazany do bezwzglednego wykonania robét
remontowych w zakresie wymiany pokrycia dachowego, wymiany konstrukcji
wiezby dachowej, wymiany obrobek blacharskich oraz odnowienia elewacji
zewnetrznej.

. Pozostate budynki wielorodzinne znajduja si¢ w $rednim stanie technicznym

Szczegdlowa analiza stanu technicznego zasobu oraz szczegdtowy wykaz
potrzeb remontowych opracowany na podstawie uchwal Wspdlnot
Mieszkaniowych oraz analizy wiasne) Wydziatu Spraw Komunalnych Urzedu
Miasta znajduje si¢ w rozdziale II niniejszego Programu.

§4
Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych

. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na zasadach ogoélnych nastepuje na
podstawie uchwaty Rady Miasta Tamobrzega Nr XLIV/614/2002 z dnia 27
lutego 2002 r. Zatacznik nr. 2 do tej uchwaty okresla kategorie 0séb i rodzin z
ktérymi mogg by¢ =zawierane umowy najmu oraz tryb rozpatrywania
1 zalatwiania wnioskéw o najem tych lokali oraz sposdéb podawania spraw
kontroli spoteczne;.
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2. Wobec znacznego deficytu mieszkaniowego wystepujacego obecnie w gminie,
istotny jest przede wszystkim rozwdj zasobéw mieszkaniowych miasta w
stopniu umozliwiajacym zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, szczegdlnie
wobec mieszkancow o najnizszych dochodach. Dziatania na rzecz powstania
nowych lokali socjalnych wymagaja konkretnych uchwat i zapisow
budzetowych dla sfinansowania tego przedsiewziecia,

3. W 2005r w ramach przebudowy budynku socjalno — administracyjnego przy ul.
Zamkowe] 2a w Tarnobrzegu gmina uzyskata 19 lokali socjalnych. Na
przebudowe tego obiektu gmina otrzymata srodki z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego w wysokosci 35% wartosci przedsiewziecia tj. kwote
89 949,73 z¢.

Koszt catego przedsigwziecia wyniost 256 999,24 zt.

W lokalach tych w wigkszodci zamieszkaly rodziny i osoby posiadajace
wyroki eksmisyjne z przyznanym uprawnieniem do otrzymania lokalu
socjalnego.
facznie gmina posiada 32 lokale socjalne /ul. Sienkiewicza 92 — 8 lokali,
ul. Zeromskiego 3 — 5 lokali/.

4. W 2005 roku w wyniku adaptacji pomieszczen uzytkowych w budynku przy ul.
Warszawskiej 310 /os. Wielowie$/ uzyskano 3 lokale mieszkalne o pow. 123 m.

5. W trakcie adaptacji na cele mieszkalne sa lokale uzytkowe polozone w
budynku wielofunkcyjnym w osiedlu Sobow. W wyniku tej adaptacji gmina
uzyska 4 lokale mieszkalne o pow. 143 m?2

6. W 2007r planuje si¢ dokonczenie adaptacji pokoi hotelowych w budynku przy
ul. Kochanowskiego 10, co spowoduje uzyskanie kolejnych 6 lokali
mieszkalnych.

7. Ponadto Gmina corocznie pozyskuje ok. 3 - 5 lokali mieszkalnych =z
naturalnego ruchu ludnoéci. Liczba pozyskiwanych w ten sposéb lokali nie
zabezpiecza zapotrzebowania na lokale mieszkalne i socjalne.

8. Nowelizacja ustawy z dnia 2] czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego /Dz.U. z 2005 r.
Nr 31 poz. 266 z poz. zm. data gminom mozliwosé realizacji zadan
okreslonych w tej ustawie w drodze wynajmowania lokali od innych wiascicieli
i podnajmowania ich osobom, ktérych gospodarstwa domowe osiggajg niski
dochéd. Gmina skorzystata z tej formy zaspokajania potrzeb mieszkaniowych i
zawarta z Tamobrzeska Spoldzielnia Mieszkaniowg oraz Spotdzielnig
Mieszkaniows ,,Siarkowiec” umowe na wynajem lokali socjalnych potozonych
w budynkach: przy ul. Kosciuszki 40, Moniuszki 5 i ul. Moniuszki 3.

W ramach zawarte] umowy z tymi podmiotami gmina realizuje ustawowy
obowigzek zapewnienia lokali socjalnych dla osob z wyrokami sgdowymi o
eksmisji 1 przyznanym uprawnieniem do otrzymania lokalu socjalnego.

Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Tarnobrzeg na lata 2007-2011 s 13



W ten sposob zawartych zostato 58 uméw na wynajem lokali socjalnych , w
zwigzku z czym gmina nie ptaci spotdzielniom odszkodowania wynikajacego z
art. 18 ustawy o ochronie praw lokatorow.

9. Ustawa o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego z dnia
26 pazdziernika 1995 r. data gminom poprzez TBS mozliwosé realizacji
zadania, jakim jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéow wspolnoty
samorzadowe].

Jest to zdecydowana pomoc dla gmin w realizacji polityki mieszkaniowe;.
Na mocy tej ustawy zaistniata mozliwos¢ przy zaangazowaniu srodkow
wiasnych gminy z wykorzystaniem preferencyjnego kredytu z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego rozpoczecia przez gminy realizacji budownictwa
mieszkaniowego.

a. W zwigzku z powyzszym Gmina Tarnobrzeg podjefa inicjatywe powotania do
zycia Tarnobrzeskiego Towarzystwa Budownictwa Spofecznego w formie
spotki z ograniczona odpowiedzialnoscia w ktérej posiada 100% udziatu
fuchwata Rady Miasta Tarnobrzega z dnia 25 pazdziernika 2000 r.
Nr XXII1/400/2000/.

b. Przedmiotem dziatania spétki TTBS jest przede wszystkim budowanie doméw
mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu. Mieszkania realizowane w
ramach budownictwa TBS przeznaczone sg gléwnie dla oséb o érednich
dochodach , ktorych nie staé na kupno wiasnego mieszkania.

¢. Tarnobrzeskie TBS rozpoczgto dziatalno$¢ w zakresie budowy domoéw
mieszkalnych wielorodzinnych w 2001 r. Do chwili obecnej zrealizowane
zostaty nastepujace inwestycje:

e 2002r. ul. 11-go Listopada 6A budynek o 48 mieszkaniach

e 2003 r. ul. 1i-go Listopada 2 i ul. Sienkiewicza 66 48 mieszkan

e 2005r. ul. Kopernika 16A 1 16B 48 mieszkan

e 2006 r. ul. Dekutowskiego 26, 26A - 2 budynki 48 mieszkan.
Razem: 192 mieszkania

d. Forma finansowania budownictwa TTBS jest rozna. Gmina Tarnobrzeg
przekazuje co roku raport do spotki w postaci nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych pod przyszte inwestycje realizowane przez TTBS.

Dotychczas przekazano na rzecz TTBS 3,89 ha gruntéw oraz przekazano
srodki finansowe na realizacje budownictwa w kwocie 6 379 250 ztotych.
TTBS z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego pozyskat na ten cel srodki w
wysokosci ok. 12 mln ztotych.
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e. Od 2001 r. Tamnobrzeski TBS jest praktycznie jedynym podmiotem

realizujacym zadania miasta w zakresie budownictwa mieszkaniowego.
Zainteresowanie tg forma budownictwa jest duze.

. W kwietniu 2007r w wyniku przeprowadzonego przetargu na sprzedaz
nieruchomosci TTBS nabyl nieruchomos¢ zabudowang o pow. 0,70 ha w
Tarnobrzegu przy ul. Kopernika z przeznaczeniem pod kolejne inwestycje
mieszkaniowe. Na nabytym terenie planowana jest budowa trzech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, 8 kondygnacyjnych, przy czym dwa z nich
beda wybudowane na wynajem, natomiast jeden z czescig komercyjna w
parterze 1 I pietrze zostanie wybudowany na sprzedaz.

Planowany termin rozpoczgcia budowy budynku na sprzedaz — wrzesien
2007r. natomiast budynkdéw na wynajem I etap 2008 r. i IT etap 2009 r.

. Nalezy podkresli¢, ze TBS stwarza miastu szansg¢ na rozwigzanie istotnych
probleméw mieszkaniowych. Z ekonomicznego punktu widzenia budowa
mieszkan na wynajem w formule TBS jest dla miasta najoszczedniejsza forma
pomocy dla mieszkancéow w zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych
chociazby dzigki mozliwosci kredytowania takich inwestycji z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego. Program mieszkan na wynajem jest zatem dobrym
narzedziem stymulowania rozwoju miasta.

§5
Monitorowanie potrzeb mieszkaniowych

. Gmina Tarnobrzeg jest zobowigzana do realizacji potrzeb osob, ktérych
uprawnienia do otrzymania mieszkania wynikaja wprost z ustawy z dnia 2]
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego /tekst jednolity Dz. U. Nr 31 z 2005r poz. 266 z
poz. zm./ tj. do zapewnienia lokali socjalnych i zamiennych.

. Duze zapotrzebowanie wystepuje na lokale socjalne. Oprécz wyrokdw
sadowych zobowiazujacych gming do zapewnienia lokalu socjalnego osobom
eksmitowanym, znaczna czgs¢ wnioskodawcow ubiega sie o pomoc
mieszkaniowa =z tytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
spetiajacych kryteria jej udzielenia.

. Wedhug stanu na dzien 31 maja 2007 r. Gmina Tarnobrzeg powinna zapewni¢
lokale mieszkalne dla 28 oséb zakwalifikowanych do wynajmu lokalu
mieszkalnego oraz 29 0sob zakwalifikowanych do wynajmu lokalu socjalnego.

Na zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego przyznanego na mocy wyroku
sadowego oczekuje 83 osoby.

Ponadto corocznie wplywa do gminy ok. 40 - 70 wnioskdw w sprawie
udzielenia pomocy mieszkaniowe;.
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ROZDZIAYL. 11

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z
PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§6

Analiza potrzeb mieszkaniowych i plan remontéw zasobu

. Zakres remontéw budynkéw i remontéw lokali mieszkalnych, ustalany jest na
podstawie dokonywanych przegladéw stanu technicznego budynkdéw oraz
wynikajacych z tego tytutu potrzeb.

. Coroczne przeglady techniczne wykonywane zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane /tekst jednolity: Dz. U. z 2006 r. Nr 156 poz.
1117 i 1118 z pdz. zm./ maja na celu poprawe infrastruktury techniczne;
budynkéw oraz lokali mieszkalnych.

. Stan techniczny posiadanych zasobéw mieszkaniowych jest zroznicowany
i zalezy od wieku budynkéw, ich konstrukeji oraz wyposazenia w instalacje.

. Zasoby komunalne miasta Tarnobrzeg oprécz budynkéw zlokalizowanych przy
Pl. B. Gtowackiego naleza do zasobow o Srednim stopniu zuzycia technicznego
1 w wigkszoscl wyposazone sg we wszystkie instalacje i urzadzenia techniczne.

. Potrzeby remontowe sa duze 1 w zréznicowanym zakresie. Wiele budynkéw
wymaga docieplen 1 wykonania estetycznych elewacji, jak rowniez
kompleksowe] wymiany stolarki okiennej, wymiany pokryé dachowych,
obrobek blacharskich, modernizacji komindéw wentylacyjnych i niejednokrotnie
wymiany instalacji odgromowych.

. Biorac pod uwage¢ =zty stan techniczny stolarki okiennej w zasobie
mieszkaniowym, Rada Miasta Tarnobrzeg uchwata Nr LI11/619/2006 z dnia 25
maja 2006 r. umozliwifa najemcom wymiang stolarki okienne] we wiasnym
zakresie za 50% odptatnoscia.

Refundacja srodkdw nastepuje w formie bezgotéwkowej, na poczet przysziych
optat czynszowych.

. W niektérych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych wyposazonych we
wszystkie urzadzenia techniczne istnieje potrzeba wymiany piondw wodno-
kanalizacyjnych oraz remontu instalacji centralnego ogrzewania.

. Pozyskiwane wplywy z oplat czynszowych w okresie najblizszych pieciu lat
umozliwig realizacj¢ robdt jedynie z zakresu remontow biezacych, oraz
konserwac]i, co spowoduje zatrzymanie dalszej degradacji materialnej tych
budynkdéw, gdyz o podnoszeniu standardu nie moze by¢ mowy.
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9. Srodki finansowe gminy przeznaczone na remonty zasobéw komunalnych
pozwolg na sukcesywna poprawe stanu technicznego.

Zestawienie potrzeb na lata 2007-2011 w zakresie prac remontowo-modernizacyjnych
/poziom cen 2006 r./

Tabela 6
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ROZDZIAL III
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PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W KOLEJNYCH
LATACH.

§7
Program sprzedazy mieszkai komunalnych

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa si¢ w oparciu o przepisy ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami oraz uchwate Rady Miasta Tarnobrzega Nr
XXX11/369/2004 z dnia 30 grudnia 2004r, ktora okresla zasady sprzedazy
lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy Tarnobrzeg na
rzecz dotychczasowych najemcow.

2. Zgodnie z art.34 ust.lpkt.3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami /tekst
jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 z péz. zm./ pierwszenstwo w
nabywaniu lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy, przystuguje
najemcom lokali, z ktérymi umowy najmu zawarte zostaly na czas
nieoznaczony — w takim przypadku sprzedaz lokali nastepuje w trybie
bezprzetargowym. Wolne lokale mieszkalne w sensie prawnym moga stanowié
przedmiot sprzedazy na warunkach 1 za cene ustalong w trybie przetargu.

3. Wartos¢ lokalu wustalana jest przez rzeczoznawce majatkowego, przy
uwzglednieniu cen wolnorynkowych nieruchomosci. Przy sprzedazy mieszkan
komunalnych stosowana jest bonifikata od ceny ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego. W przypadku jednorazowej zaptaty gotowka przed zawarciem
aktu notarialnego stosowana jest bonifikata w wysokosci 60% od ceny ustalonej
przez rzeczoznawcg. W latach 2000-2004 bonifikata ta wynosita 50% wartosci
lokalu. Nie udziela si¢ bonifikaty dla lokali mieszkalnych wybudowanych po
1995 r.

4. Ze sprzedazy wytaczone sa lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do
wyburzenia, w budynkach o ztym stanie technicznym oraz lokale ktorych
najemcy posiadaja zalegtosci w optatach czynszowych.

5. Prognoze sprzedazy sporzadzono na podstawie analizy danych z lat ubieglych.

Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2002-2006
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Tabela 7

*poziom cen IV kwartat 2006 z uwzglednieniem aktualnej wysokosci bonifikaty.
-

6. Sprzedaz mieszkan w latach 2007-2011 prowadzona bedzie na
dotychczasowych zasadach. Na podstawie dokonanej analizy sprzedazy
mieszkan w latach ubieglych nalezy przyja¢, iz $rednia sprzedaz lokali
mieszkalnych w kolejnych latach bedzie oscylowaé w liczbie 10-12 lokali
rocznie. Srednio dochéd gminy ze sprzedazy mieszkan wyniesie ok. 250.000 zl
rocznie.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2007-2011

Tabela nr 8
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ROZDZIAY IV

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA
CZYNSZU

§8

Polityka czynszowa w zasobie komunalnym

1. Polityka mieszkaniowa panstwa zmierzata w kierunku urealnienia czynszdéw za
lokale mieszkalne. Podstawowe zmiany prawno-instytucjonalne zostaty
wprowadzone w 1994r ustawa o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych. Celem ustawy o najmie bylo przeprowadzenie reformy
czynszow polegajace] na odejsciu od ustalania stawek czynszu najmu na
szczeblu centralnym i przekazanie kompetencji samorzadom.

2. Dla ochrony lokatoréow, znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej
wprowadzono system dodatkéw mieszkaniowych.

3. Pomimo dziatania ustawy przewidywany i pozadany wzrost czynszow nie
nastapit. Uwolnienie czynszéw miato nastgpic w 2004 r. Kolejne ustawy
wprowadzajg ograniczenia w stosowaniu podwyzek czynszu.

4, Zgodnie z art. 8a ust. 4 znowelizowanej ustawy o ochronie praw lokatoréw,
podwyzka w wyniku ktorej wysokos¢ czynszu albo innych optat za uzywanie
lokalu w skali roku przekroczy albo nastepuje z poziomu wyzszego niz 3%
wartosci  odtworzeniowej lokalu, moze nastapi¢ tylko w uzasadnionych
przypadkach.

Wtadze miasta biorac pod uwage trudng sytuacje ekonomiczng mieszkancow
oraz wystepujace zaleglosci czynszowe nie stosowaty maksymalnej podwyzki
CZYnszu.

Wysokos¢ podwyzki czynszéw w poszezegolnych latach przedstawia tabela or 8.

Tabelanr. 9

stawka czynszu 1800 | 200 | 224 | 230 | 250 | 250 | 250 | 270
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Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt. 8a cyt. ustawy przez wydatki zwiazane z

utrzymaniem lokalu — rozumie si¢ wydatki obejmujace za uzytkowanie wieczyste
gruntu, podatek od nieruchomosci oraz koszty konserwacji, utrzymania nalezytego
stanu technicznego nieruchomodci, przeprowadzonych remontdéw, kosztéw
zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomoscia, utrzymania pomieszczen wspdlnego
uzytkowania, zieleni.

§9
Zasady ustalania stawek czynszu najmu

Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do
utrzymania zasobu gminy na zadawalajagcym poziomie technicznym.

Do wydatkow zwiazanych z utrzymaniem lokalu nalezy rozumie¢ wydatki,
ustalane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku, obciazajace
wlasciciela, obejmujace: oplate za uzytkowante wieczyste gruntu, podatek od
nieruchomosci, oraz koszty:

a. konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci oraz

w o o

przeprowadzonych remontow,

zarzadzania nieruchomoscia,

utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, windy, anteny,
ubezpieczenia nieruchomosci 1 inne.

Stawki czynszu za 1| m’ powierzchni lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Tarnobrzeg ustalane sa przez Prezydenta
Miasta Tarnobrzega na podstawie kalkulacji kosztéw przedtozonych przez
zarzadce zasobu.

Poziom wydatkdéw na utrzymanie i niezbedne remonty oraz ulepszanie zasobu
mieszkaniowego uzasadnia stopniowy wzrost stawek czynszu. Uznaje sie za
konieczny wzrost stawki czynszowej do 10% w kazdym kolejnym roku w
okresie obowigzywania programu oraz przeznaczenie uzyskanych z tego tytutu
przychodow na utrzymanie zasobu mieszkaniowego.

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Tarnobrzeg na lata 2007-2011 sir22

1,91




. Stawka czynszu za lokale mieszkalne przyznane najemcom w wyniku zamiany
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do =zasobu gminy, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach /spétdzielcze, budynki prywatne/ - o
wiekszej powierzchni lub wyzszym standardzie w poréwnaniu do dotychczas
zajmowanego — lub gdy dochdd brutto na jednego cztonka gospodarstwa
domowego przekracza wysokos¢ okreslona w zasadach wynajmowania lokali
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy - nie moze by¢ nizsza w
stosunku rocznym niz 2% wartoéci odtworzeniowe;.

. Stawka czynszu za lokale mieszkalne wynajmowane osobom, ktoére pozostaty w
lokalu opuszczonym przez najemecg lub w lokalu w ktérego najem nie wstapity
po $mierci najemcy albo ubiegajg si¢ o przedluzenie umowy najmu lokalu
socjalnego w sytuacji, gdy dochdd brutto na jednego czlonka rodziny
pozostajacego w gospodarstwie domowym przekracza wysokos¢ okreslong w
zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Tarnobrzeg — nie moze by¢ nizsza w stosunku rocznym niz 2% wartosci
odtworzeniowej lokalu.

. W pozostatych przypadkach osoby optacaja odszkodowanie w wysokosci
CZynszu.

. Odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego nie moze
byé nizsze niz 2% wartosci odtworzeniowej lokalu.

10.0bnizki czynszu o ktérych mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie kodeksu cywilnego bedg
miaty zastosowanie po przekroczeniu progu 3% wartosci odtworzeniowe]

lokalu.
Obnizki czynszu beda regulowane odrebnym zarzadzeniem Prezydenta Miasta.

11.Najemcy w celu zmniejszenia obcigzen zwiazanych z utrzymaniem lokalu

moga korzysta¢ z dodatku mieszkaniowego. Zagadnienie to omdwiono § 11.
§ 10

OkreS§lenie czynnikoéw wplywajacych na wysokosé stawki czynszowej

1. Art. 7 ustawy obliguje Gmine do uwzglednienia czynnikow podwyzszajacych

lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkows lokali wg nastepujacych kryteriow a w

szczegodlnoscei:

e potozenia budynku,

e wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich
stanu,

e 0golnego stanu technicznego budynku,

. Gmina Tarnobrzeg w stosunku do stawki podstawowej stosowad bedzie
czynniki obnizajace tylko z jednego tytulu wymienionego w pkt.1.
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. Wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m®> powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych ustala Wojewoda Podkarpacki i podaje do publiczne;
wiadomosci co 6 miesiecy. Aktualna wartos¢ odtworzeniowa 1 m” powierzchni
lokalu wynosi 2137 zt.

. Stawka czynszu winna gwarantowal utrzymanie istniejacego zasobu
mieszkaniowego. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami wysokos$é stawki
czynszowe] za uzywanie lokalu nie moze przekroczyé 3% wartodci
odtworzeniowej lokalu, co aktualnie stanowi 5,34 z#/m?2,

Jak juz wspomniano wyzej stawka 3% uznaje sie ustawowo jako optymalng w
skutecznym odtworzeniu zasobu mieszkaniowego.

. Sredni czynsz na terenie Gminy Tarnobrzeg odpowiada od 1,3% do 1,5 % w
zaleznosci od ustalone]  wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych. Jest to
poziom niski, gdyz rzeczywista wielkos¢ wpltywéw z tytutu czynszu najmu nie
pokrywa wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego.

. Ograniczenia w ustalaniu wysokosci stawek czynszowych wynikaja czesto z
trudnej sytuacji ekonomicznej mieszkancéw, co ujemnie wplywa na
prawidlowe utrzymanie i odtworzenie zasobu mieszkaniowego. Niemniej ma
na wzgledzie poziom dochodéw mieszkaicéw zasobu komunalnego i pozostaje
w relacji ze stawkami czynszowymi w spétdzielniach mieszkantowych.

§11

Dodatki mieszkaniowe

. Problematyke dodatkéw mieszkaniowych reguluje obecnie ustawa z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 71 poz. 734 z pozn.
zm.), Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 28 grudnia 2001r w sprawie
dodatkéw mieszkaniowych /Dz.U.Nr.156 poz.1817/ oraz Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 27 grudnia 2001r w sprawie przeprowadzania
wywiadu $rodowiskowego, wzoru kwestionariusza wywiadu oraz oswiadczenia
o stanie majatkowym wnioskodawcy 1 innych czlonkéw gospodarstwa
domowego, a takze wzoru legitymacji pracownika upowaznionego do
przeprowadzania wywiadu /Dz.U.Nr.156 poz.1828/.

. Dodatek mieszkaniowy przyznaje si¢ na wniosek osoby uprawnionej do
dodatku mieszkaniowego. Wnioskodawca do wniosku jest obowiazany
dolaczyc deklaracje o dochodach gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy
kalendarzowych poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku oraz inne niezbedne
dokumenty. Na Zzadanie organu przyznajacego dodatek mieszkaniowy osoba
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ubiegajaca si¢ o dodatek jest obowigzana udostgpni¢ dokumenty potwierdzajace
wysokos$¢ dochoddw wykazanych w deklaracji.

Wyplaty dodatkéw mieszkaniowych w latach 2002-2006

Tabela 10

3. W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2004 roku
— wplyneto  4.885 wnioskow
— wydano  4.619 decyzji przyznajacych dodatek mieszkaniowy.

Wyplata dodatkéw mieszkaniowych w 2004 r.

Tabela 1]
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4. Z dniem 1 kwietnia 2004 r. weszta w zycie Uchwala Rady Miasta Tarnobrzeg
w sprawie ograniczenia wysokosci maksymalnego dodatku mieszkaniowego
do 50% wydatkéw przypadajacych na powierzchnig normatywng zajmowanego
lokalu. W zwiazku z powyzszym kwota miesigcznych naleznych wyptat z tyt.
dodatkow mieszkaniowych w 2005 r. 1 2006 r. jest mniejsza.

5. W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2005 roku
— wplyneto 4.762 wnioskow
— wydano  4.432 decyzji przyznajacych dodatek mieszkaniowy

Wyplata dodatkéw mieszkaniowych w 2005r

Tabela 12

6. W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2006 roku
— wplynegto  4.460wnioskéw
— wydano  4.245 decyzji przyznajacych dodatek mieszkaniowy.

Wyplata dodatkéw mieszkaniowych w 2006 r.

Tabela 13
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7. Uznaje sig¢ za konieczne stosowanie systemu dodatkéw mieszkaniowych dla
0s0b znajdujacych si¢ w trudnych warunkach materialnych z zachowaniem
ustawowych warunkow ich przyznawania.

Prognoza na lata 2007-2011 zaklada, ze ilo§¢ wnioskow o dodatki
mieszkaniowe i kwoty wyplat beda na poziomie poréwnywalnym z rokiem
2006.

ROZDZIAL. V

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH.

§12

Zarzadzanie zasobem

l. Zgodnie z art.189 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce
nieruchomosciami /Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 z pdz. zm./ zarzadzanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnobrzeg rozstrzygniete zostalo w drodze
publicznego przetargu nieograniczonego w trybie ustawy z dnia 10 czerwca
1994 r. 0 zamowieniach publicznych.

2. Szczegdtowe warunki i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Tarnobrzeg okreslone zostaty w
umowie zawarte] pomigdzy Tarnobrzeskim Towarzystwem Budownictwa
Spotecznego sp. z 0.0. w Tarnobrzegu a Gming Tarnobrzeg.

3. Gmina bedzie preferowa¢ wybdr podmiotu zarzadzajacego zasobami
komunalnymi na zasadach rynkowych. Decyzje te bedg zalezne od podmiotow
wystepujacych na rynku zarzadzania nieruchomosciami.

4. Zarzadca wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy zostaje wybierany
zgodnie z ustawg z dnia 24 czerwca 1994r o wlasnosci lokali /tekst jednolity
Dz. U. or z 2000 r. poz. z p6z. zm/. O wyborze zarzadu lub zarzadcy
nieruchomosciami wspdlnot mieszkaniowych gmina moze wspétdecydowaé na
takich samych prawach jak wiasciciele lokali wyodrebnionych.

5. Prawa 1 obowiazki najemcy oraz wynajmujgcego okreslone zostaly w ustawie o
ochronie praw lokatorow , mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu
cywilnego — art.6a ust. 3 i art. 6b /tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz.
266 z poz. zm/.
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6.

7.

Odpowiedzialnos¢ najemcy i pelnoletnich oséb stale z nim zamieszkujacych
jest solidarna.

Podmioty zarzadzajace mieszkaniowym zasobem gminy zobowigzane s do
stosowania srodkéw wspomagajacych windykacje czynszéw a w szczegdlnosei:
reagowania juz po pierwszym sygnale pojawienia sie zaleglodci /rozmowa z
najemca/,

proponowania pomocy w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy,

proponowania zamian lokalu na lokal tanszy w eksploatacji,

proponowanie zafrudnienia przy sprzataniu, drobnych naprawach czy
utrzymaniu zieleni 1 rozliczeniu wynagrodzenia w ramach naleznych optat za
mieszkanie, :
niezwlocznego wypowiedzenia uméw najmu, gdy powyzsze dziatania zawioda
z zachowaniem przepisow art. 111 12 ustawy o ochronie praw lokatorow.

ROZDZIAY. V]

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W
KOLEJNYCH LATACH.

§13
Mozliwos$ci finansowania gospodarki mieszkaniowej

Podstawowym Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody
z tytutu:

czynszow najmu za lokale mieszkalne,

czynszoéw najmu za lokale uzytkowe,

srodki uzyskane z tytutu reklam i szylddw,

srodki budzetowe gminy.

Dodatkowymi Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:

srodki z budzetu panstwa na realizacje budownictwa socjalnego,

kredyty na termomodernizacj¢ /dot. budynkéw wspdlnot mieszkaniowych z
udziatem gminy/,

srodki z Unil Europejskie]j uzyskane w ramach realizacji programu
wRewitalizacja Terenoéw Miejskich 1 Poprzemystowych Miasta Tarnobrzeg”,
$rodki z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.
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ROZDZIAL VII

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH Z PODZIALEM

NA KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW
ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI BUDYNKOW

WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY,
KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH
GMINA JEST JEDNYM ZE WSPOLWLASCICELI A TAKZE WYDATKI

L.

INWESTYCYJNE.
§ 14
Wydatki na utrzymanie zasobu

Uzyskane wplywy z tytulu czynszow za lokale mieszkalne nie pokrywaja
wydatkoéw poniesionych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego. Niedobory
pokrywane beda z czynszow najmu za lokale uzytkowe, ktory to stanowi

dochdd wiasny gminy.

Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu z tytutlu zarzadzania w 2006 r.
wyniosty 242 000,00 1, przy czym wplywy za lokale mieszkalne 1 uzytkowe
181 620,00 1.

Przedmiotowe koszty jak i koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze 1 wydatki inwestycyjne
w latach 2007-2011 przedstawia ponizsza tabela.

Plan wydatkéw na lata 2007-2011

Tabela 14
T Tl Ty Rok Rak Rok Rok Rok
iLp.  Wyszezegbluienie 2007 2008 2009 | 2010 2011
i ol » |
b Koszty administrowania 260 000 260 000 330 000 340000 | 350000
zasobami ogélem .
L. Ustugi remontowe 278 700 341 700 454 700 312 700 320700 |
Razem
W tym
- remonty 243 700 296 700 399 700 239 700 235 700
- konserwacje 35 000 42000 55000 73 000 85 000

st 29
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4. Koszty administrowania zasobami na kolejne lata zwiekszono o wskaznik
inflacji i skorelowany z nim wzrost ustlug /w pordéwnaniu do kosztéw
planowanych na rok 2007 1/.

Projekt planu remontéw biezgcych i konserwacji na lata 2007 - 2011
Tabela 15
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ROZDZIAY. VIII

INNE DZIAELANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY TARNOBRZEG.

§15

W ramach dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Tarnobrzeg z uwzglednieniem
zakresu zamian zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali ustala sie co nastepuje:

1.

Pozyskiwanie obiektoéw z przeznaczeniem na budynki mieszkalne lub socjalne
oraz uwzglednienie realizacji budownictwa socjalnego.

Wspotpraca z Tarnobrzeskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego w
celu zapewnienia zwigkszenia liczby lokali mieszkalnych czynszowych.

Typowanie pomieszczen /strychy, suszarnie, pralnie, pomieszczenia
gospodarcze/ do sprzedazy z mozliwoscig adaptacji ich na lokale mieszkalne.

Wynajem lokali w zamian za wykonanie remontu we wilasnym zakresie 1 na
whasny koszt przez przysztego najemce.

5. Wynajem lokali za sptate zadtuzenia po poprzednim eksmitowanym najemcy.

6. Wprowadzenie kaucji zabezpieczajacej.

7. Przekazywanie na rzecz wspdlnot mieszkaniowych terenéw zewnetrznych,

ktore w wyniku sprzedazy lokali mieszkalnych i utworzenia wspdlnot
mieszkaniowych w budynkach pozostaly w zasobie Gminy.

Racjonalna polityka czynszowa z uwzglednieniem optymalnej wartosci
odtworzeniowej, wysokosci czynszowej innych podmiotéw z miasta, sytuacji
spoteczno-socjalnej mieszkancow i lokatoréw zasobu.

Wspieranie budownictwa indywidualnego 1 wielorodzinnego poprzez
rozbudowe infrastruktury technicznej zmiany m.p.z.p. oraz udostgpnienia
nieruchomosci budowlanych dla potrzeb indywidualnego 1 zbiorowego
budownictwa mieszkaniowego.

10.Wtasciwa polityka remontowa z uwzglednieniem potrzeb 1 mozliwosci

budzetowych gminy oraz wspdlnot mieszkaniowych.
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