RADA MIASTA
TARNOBRZEG
Uchwata Nr 1X/116/2011
Rady Miasta Tarnobrzeg
z dnia 31 marca 2011 r.

w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych na okres dluzszy niz 3 lata i nie
dluzszy niz 10 lat oraz w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie po umowie
zawartej na czas oznaczony Kolejnej umowy z tym samym najemecs.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z pézn. zm ) oraz art. 37 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
o gospodarce nieruchomosciami ( tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz.
651 z p6zn. zm ) Rada Miasta Tarnobrzeg

uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwata okresla zasady najmu lokali uzytkowych stanowiacych wlasnosé
Gminy Tarnobrzeg, zwanych dalej "lokalami" na okres dhuzszy niz 3 lata
1 nie dhuzszy niz 10 lat.
2. Uchwaly nie stosuje si¢ do lokali oddanych a takze oddawanych do
korzystania jednostkom organizacyjnym Gminy Tarnobrzeg.
3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1)lokalu — nalezy przez to rozumieé¢ lokal uzytkowy tj. lokal
wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne,
stanowigcy wilasnos¢ Gminy Tarnobrzeg lub pozostajacy w  jej
samoistnym posiadaniu,
2)wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ gmine Tarnobrzeg
reprezentowana przez Prezydenta Miasta Tarnobrzeg,
3)najemcy - nalezy przez to rozumieé osoby fizyczne, prawne, a takze
Jednostki organizacyjne nie majace osobowoS$ci prawnej, ktérym
wynajmujacy oddat lokal do uzywania.

§2

Wyraza sig zgodg na zawarcie przez Gming Tarnobrzeg, po umowie zawartej na
czas oznaczony, kolejnej umowy najmu z tym samym najemca na okres do 3 lat,
ktorej przedmiotem jest ten sam lokal, o ile najemca wywiazuje sic
z zobowiazan finansowych wobec Gminy Tarnobrzeg, a lokal zostanie
przeznaczony do wynajecia na dalszy okres.
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§3

Lokale oddawane sa w najem najemcom na okres dtuzszy niz 3 lata i nie
dtuzszy niz 10 lat w trybie przetargu nieograniczonego z zastrzezeniem § 5.
Post¢powanie przetargowe przeprowadzane jest przez komisje przetargows
powotang przez Prezydenta Miasta,

Organizator przetargu okres§la warunki najmu lokalu.

Do okreslenia sposobu i trybu przeprowadzenia przetargu na najem lokali
uzytkowych stosuje si¢ analogiczne przepisy wykonawcze dotyczace zbycia
nieruchomos$ci stanowiacych wilasno$¢ Skarbu Panstwa lub wilasnosé
Jjednostek samorzadu terytorialnego.

Przedmiotem przetargu jest wysokos$¢ miesigcznego czynszu najmu lokalu
uzytkowego a wygrywajacym przetarg zostaje oferent, oferujacy najwyzsza
stawke czynszu za 1 m”.

Wykaz lokali uzytkowych przeznaczonych do oddania w najem w drodze
przetargu podaje si¢ do publiczne] wiadomos$ci poprzez zamieszczenie
informacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Tarnobrzeg oraz poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Tarnobrzeg.
Wynajmujacy moze odwota¢, uniewazni¢ lub przesunaé termin przetargu
informujgc o tym niezwlocznie w trybie wiasciwej dla ogloszenia.

Jezeli oddanie lokalu uzytkowego w najem w pierwszym przetargu nie
doszto do skutku przeprowadza si¢ drugi przetarg, przy zachowaniu
wysokosci stawki czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej czynszu ustalonej
do pierwszego przetargu.

Wyniki przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu Miasta Tarnobrzeg.

§ 4

Najem lokali wynika z umowy najmu zawartej przez wynajmujacego
Z najemca.

Podstawa do zawarcia umowy najmu lokalu jest protok6t podpisany przez
najemc¢ wylonionego w drodze przetargu lub skierowanie do zawarcia
umowy najmu w przypadku oddania w najem lokalu w trybie
bezprzetargowym.

Warunkiem zawarcia umowy najmu jest wplacenie kaucji w wysokosci
jednokrotnego czynszu, okreslonego dla danego lokalu, zabezpieczajacego
roszczenia z tytutu nie zaptaconego czynszu i wszystkich dodatkowych
Swiadczen obcigzajacych najemce.

Umowa najmu lokalu powinna zawieraé postanowienia zabezpieczajace
interesy Gminy Tarnobrzeg pod wzgledem przychodéw, nalezytej dbatosci
o substancjg lokalu, a takze okre$la¢ sposdb korzystania z lokalu, tryb



i warunki rozwigzania umowy, zasady rozliczania naktadéw wykonanych za
zgoda wynajmujacego, o ile naklady te podwyzszajq trwale warto$é lokalu
i zostaly potwierdzone protokotem odbioru robét, wysokosci kaucji na
poczet naleznosci czynszowych, zasady waloryzacji czynszu.

Najemca z tytulu najmu lokalu ponosit bedzie koszty eksploatacyjne
zwiazane z dostawa energii elektrycznej, centralnego ogrzewania, wody,
odprowadzania §ciekow, wywozu nieczystoéci, dozoru budynku.

Najemcy nie wolno podnajmowac lokalu.

§5

W trybie bezprzetargowym moga zosta¢ wynajete lokale:

1) na prowadzenie dziatalnosci charytatywnej, kulturalnej, naukowej,
opiekunczej, leczniczej, o$wiatowej, badawczo-rozwojowej,
wychowawcze] lub sportowo-turystycznej, zwigzkowej, niezwiazanej z
dziatalnoscig zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego, na
cel prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego,

2) na siedziby partiom politycznym, na biura senatorskie i poselskie,

3) niewynajete mimo przeprowadzonych dwdch przetargow.

Stawka czynszu za lokal, ktorego najemca wybrany zostat w trybie

bezprzetargowym, ustalana jest w drodze negocjacji stron i nie moze byé

nizsza niz minimalne stawki czynszu ustalone zarzadzeniem Prezydenta

Miasta.

Wykaz lokali uzytkowych przeznaczonych do oddania w najem w trybie

bezprzetargowym podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez

zamieszczenie informacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Tarnobrzeg
oraz poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta

Tarnobrzeg.

§6

Na pisemny wniosek najemcy Wynajmujacy moze obnizy¢ stawke czynszu
w przypadku prowadzenia na terenie bezposrednio przylegajacym do
nieruchomosci lub w nieruchomosci w ktérej potozny jest lokal, robdt
prowadzonych przez Gming Tarnobrzeg, utrudniajacych prowadzenie
dziatalnosci w lokalu — na czas trwania tych robét.

Wynajmujacy kwalifikujac lokal do najmu moze wyznaczyé okres
bezczynszowy na przystosowanie lokalu do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej.

Na wniosek najemcy rozpoczynajacego dziatalnos¢  gospodarcza
wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na udzielenie trzymiesiecznej prolongaty
w zaplacie czynszu, z obowigzkiem jej rozliczenia w okresie rocznym.

Na pisemny wniosek najemcy wynajmujacy moze rozliczy¢é w trakcie
trwania umowy najmu:



1) czgs¢ udokumentowanych nakladow poniesionych przez najemce,
podwyzszajacych trwale warto$¢ lokalu w zakresie uzgodnionym
z wynajmujacym;

2) udokumentowane naklady poniesione przez najemce na przystosowanie
lokalu do potrzeb o0sob niepelnosprawnych w zakresie uzgodnionym

Z wynajmujacym.
§7

1. Na wniosek najemcy moze by¢ zawarta umowa o partycypowaniu
w kosztach remontu kapitalnego budynku w przypadku, gdy lokal
znajdujacy si¢ w remontowanym budynku bedzie przeznaczony do dalszego
najmu.

2. Udzial ponoszonych przez najemce kosztéow ksztattowad bedzie stosunek
zajmowanej powierzchni uzytkowej lokalu do lacznej powierzchni
uzytkowej budynku.

3. W przypadku odstapienia od zawartej umowy partycypacyjnej, badZ nie
wywiazania si¢ najemcy z partycypacji w kosztach remontu kapitalnego,
wszelkie dotychczasowe porozumienia traca moc.

4. Najemca lokalu uzytkowego, ktéry uzyska wczedniejsza zgode
wynajmujacego na wykonanie w lokalu remontu lub modernizacji instalacji:
wodnej, kanalizacyjnej, grzewczej, elektrycznej; stolarki: drzwiowe;j,
okiennej, moze zosta¢ zwolniony z czynszu w wysokosci 100%
poniesionych kosztow na wymiang lub modernizacje na podstawie
przedtozonego do zatwierdzenia kosztorysu. Wartosci robot beda rozliczane
wg kosztorysu powykonawczego na podstawie cen minimalnych w danym
okresie rozliczeniowym.

§8

W przypadku przejecia przez gmine Tarnobrzeg nieruchomoéci od Skarbu
Panstwa lub innych podmiotéw dopuszcza sie mozliwo§é zawierania z ich
dotychczasowymi uzytkownikami, za zgoda Wynajmujacego, uméw najmu
z pominigciem zasad przetargu na czas okre§lony do 1 roku — z mozliwoscia
przedtuzenia.

§9

1. Na wniosek najemcy dopuszcza sie mozliwo$¢:
1) wstapienia w stosunek najmu lokalu w miejsce najemcy lub uzyskanie
statusu  wspolnajemcy przez matzonka, zstepnych, wstepnych
1 rodzenstwo;
2) uzyskania statusu wspdtnajemcy przez inne niz wymienione w pkt 1
osoby fizyczne bedace wspdlnikami spotki  cywilnej, w  ktorej
wspdlnikiem jest najemca;



3) wstapienia w stosunek najmu lokalu w miejsce najemcy lub uzyskanie
statusu wspotnajemcy przez spétke prawa handlowego, w ktérej najemca
Jest wspolnikiem o wigkszo$ciowym udziale;
4) wskazania przez najemce nastgpcy prawnego wstepujacego w stosunek
najmu lokalu zwynajmujacym, na wypadek $mierci najemcy
w przypadku braku spadkobiercéw najemcy.
2. Postanowienia ust. 1 nie ograniczajg uprawnieri najemcy wynikajacych
z odrebnych przepisow.
§ 10

1. Waloryzacja stawki czynszu nastgpuje corocznie o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarOw i ustug konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego za rok ubiegty.

2. Zwaloryzowana stawka czynszu obowiazuje kazdorazowo od maja danego
roku, w ktérym Prezes Glownego Urzedu Statystycznego oglasza
$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za
rok ubiegty.

3. Waloryzacja nie nalezy obejmowaé czynszu najmu lokalu zajmowanego na
podstawie umowy trwajacej krocej niz 12 miesiecy.

4. Zmiana stawki czynszu o wskaznik waloryzacyjny, o ktérym mowa w ust. 1,
nastgpowac bedzie w formie pisemnego powiadomienia najemcy przez
wynajmujacego i nie stanowi zmiany umowy najmu.

§11

Prezydent Miasta Tarnobrzega okre$li zarzadzeniem:
l)skfad 1 regulamin statej komisji przetargowej do przeprowadzania
przetargdéw na najem lokali.
2) minimalne stawki czynszu za najem lokali.
3) szczegblowy tryb oddawania w najem lokali uzytkowych na okres dtuzszy
niz 3 lata i nie dtuzszy niz 10 lat.

§12
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tarnobrzeg.
§13

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego i wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przegwodniczacy Rad .
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Dariusz Kolek



